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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Heppenheimer Stadtteils Kirsch-

hausen. Es umfasst eine Flache von ca. 0,17 ha und wird durch die ,Alte StraRe”
erschlossen.

Plangebiet
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Kirsch-
hausen, Flur 1, das Flurstiick 85/17 vollstandig und das Flurstiick 85/30 teil-
weise. Der Verlauf der westlichen und nordlichen Grenze der Teilflache aus

dem Flurstiick 85/30 ergibt sich aus der in der nachfolgenden Zeichnung dar-
gestellten Vermal3ung der Eckpunkte:
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Abgrenzung des Geltungsbereichs mit Vermal3ung wesentlicher Eckpunkte  (ohne Mal3stab)
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Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung ergibt sich zudem abschlie-
Rend aus der Planzeichnung gemal 8 9 Abs. 7 BauGB.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Stadt Heppenheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstu-
cken fur eine Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken
mochte die Stadt in einem sinnvollen und vertraglichen Maf3 nhachkommen, in-
dem vorzugsweise die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung in An-
spruch genommen werden.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Stadt Heppenheim im Stadtteil Kirschhausen
eine Abrundung des Wohngebietes an der Alten Stral3e durch drei Baugrund-
stiicke am westlichen Rand der Stral3e. Die ErschlieBung der Grundstticke ist
bereits durch die bestehende StralRenverkehrsflache gesichert. Zusatzlich istim
Zuge der Planung die Errichtung einer Wendemaglichkeit fur PKW geplant.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache in Planung
verankert.

Da die betroffenen Flachen bislang dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zu-
zuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Bebau-
ung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Wesentliche Ziele der Stadt Heppenheim bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind daher:

e die Abrundung eines bestehenden Wohngebiets bzw. die Nutzung beste-
hender Infrastruktureinrichtungen und

e die Schaffung von Baugrundstiicken fur die Wohnnutzung durch die Nut-
zung von Baulandpotenzialen im Anschluss an die bestehende Ortslage.

3. Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baultuicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Inanspruch-
nahme landwirtschatftlicher Flachen in einer Grélenordnung von 1.240 m2. Be-
troffen sind Flachen, die aufgrund ihrer nattrlichen Bodeneigenschaften und der
topographischen Situation nur fur eine Grinlandnutzung geeignet sind.

Aufgrund der begrenzten Anzahl und Flachengrof3e der vorhandenen Innenent-
wicklungspotenziale und der schwierigen Mobilisierbarkeit von Baullicken inner-
halb der bestehenden Ortslage kann der Bedarf an Bauland derzeit nicht allein
durch eine Innenentwicklung gedeckt werden. Alle gré3eren Innenbereichspo-
tenziale im Stadtteil Kirschhausen wurden bereits zu Wohnbauland entwickelt
oder sind im Bestand ebenfalls als Grinland genutzt. Fir die Stadt Heppenheim
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4.1.

besteht damit praktisch keine Moglichkeit, im bendtigten Umfang Bauflachen
auszuweisen, ohne daflr landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch zu neh-
men.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Stadt Heppenheim daher nicht verzichtet werden.

Einflugung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Regionalplan Stidhessen

Im Regionalplan Studhessen 2010 vom 17. Oktober 2011 ist das Plangebiet als
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, an welches sich ein Vorranggebiet fir

die Landwirtschaft anschliel3t, dargestellt. Westlich, dstlich und sudlich schlie-
Ren sich Vorranggebiete Siedlung im Bestand an.
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In der Begriindung zum Regionalplan Stidhessen ist gemal3 Kapitel 10.1 in Vor-
behaltsgebieten fur Landwirtschaft die Offenhaltung der Landschaft vorrangig
durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inan-
spruchnahmen dieser Flachen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschafts-
pflege, fur Siedlungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorrang-
gebiete Planung” in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie fur Aufforstung
oder Sukzession bis zu 5 ha mdglich.

Weiterhin wird in der Begrindung zum Regionalplan Sudhessen ausgefihrt,
dass die ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft® der Erhaltung und Entwicklung
der Freiraumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primar durch die
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4.2.

landwirtschaftliche Bewirtschaftung dienen. Sie kdnnen auch der Funktion des
Anbaus nachwachsender Rohstoffe und der Bereitstellung von Flachen zur Bi-
omasseerzeugung fir erneuerbare Energien dienen.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft® stellen zudem Gebiete dar, die nicht
vorrangig einer bestimmten Nutzung im regionalplanerischen Sinne zugeordnet
sind. So sind in die Vorbehaltsgebiete auch gréf3ere, auRerhalb der Siedlungs-
bereiche liegende, Grun- und Brachflachen, z.B. Golf- und Sportplatze, Freizeit-
anlagen und Kleingarten integriert. Wenngleich Erhaltung und Entwicklung der
Freiraumfunktionen und das Offenhalten der Landschaft durch landwirtschaftli-
che Nutzung im Vordergrund stehen, sind in diesen Gebieten kleinflachige In-
anspruchnahmen (< 5 ha) fir o.g. Nutzungen sowie privilegierte Aul3enbe-
reichsvorhaben maoglich. Damit sind hier Handlungs- und Gestaltungsspiel-
raume flur lokale und fachliche Planungen gegeben. So kénnen in den ,Vorbe-
haltsgebieten fur Landwirtschaft®, im Anschluss an bebaute Ortslagen, z.B.
auch bauliche Entwicklungen fur gewerbliche Nutzungen oder Siedlungs- sowie
Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene stattfinden, soweit keine anderen Belange
entgegenstehen bzw. sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung” in den
Ortsteilen ausgewiesen sind. Eine Aufforstung oder Sukzession ist méglich, so-
weit keine Belange der Landwirtschaft, des Arten- und Biotopschutzes, des
Landschaftsbildes oder des Klima- und Hochwasserschutzes entgegenstehen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum nur
einen Vorschlagscharakter. Er bildet allerdings die inhaltliche Grundlage fir die
Aufstellung des Regionalplans Sidhessen; der Planinhalt ist im Rahmen eines
Regionalplanaufstellungs- oder Anderungsverfahrens zu berticksichtigen.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
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4.3.

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft gemaR sollen Plansatz 2.3.1.3 zum
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar vorwiegend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben und im Falle fehlender Alternativen nur in unbe-
dingt notwendigem Umfang fir andere Zwecke in Anspruch genommen werden.

In den Vorbehaltsgebieten soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung mit anderen
Raumanspriuchen ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein beson-
deres Gewicht beizumessen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heppenheim aus dem Jahr 2006 stellt die
Plangebietsflache am westlichen Ende der Alten StralRe bereits als Wohnbau-
flache in Planung dar. In Richtung Stiden und Osten folgen bestehende Wohn-
bauflachen.

In Richtung Norden und Westen werden Flachen fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Planungsgebiets (gelbe Umran-
dung)
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5.2.

5.3.

Schutzgebiete
Naturschutz

Das Plangebiet liegt im durch Verordnung vom 31.07.2006 ausgewiesenen Na-
turpark BergstraBe-Odenwald. Gemall 8§ 27 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind Naturparke einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Ge-
biete, die grof3raumig sind, sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen
fur die Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus
angestrebt wird. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
einer durch vielfaltige Nutzung gepréagten Landschaft und ihrer Arten- und Bio-
topvielfalt.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind fir den Bereich des Pla-
nungsgebiets nicht ausgewiesen.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Trinkwasser-
schutzgebiets.

Ostlich des Plangebiets, etwa 350 m entfernt, befindet sich das Trinkwasser-
schutzgebiet der Schutzzone II ,WSG Quellen und Brunnen Kirschhausen,
Heppenheim®, das von Norden, Osten und Stiden wiederum vom Trinkwasser-
schutzgebiet der Schutzzone Il ,WSG Quellen und Brunnen Kirschhausen,
Heppenheim® umgeben wird. Hieraus ergeben sich jedoch keine Restriktionen,
die gegen die Planung sprechen wirden.

Gemal Hochwassergefahrenkarte liegt keine Uberschwemmungsgefahrdung
Vor.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Es lie-
gen auch keine Erkenntnisse tber arch&ologische Bodenfunde vor. Dennoch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu be-
ricksichtigen und dirfen im Zuge von Bauausfihrungsarbeiten nicht berihrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten im Bauge-
biet verankert.

Bisheriges Baurecht und Bebauungsplane im Umfeld
Bisheriges Baurecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes. Vielmehr befindet sich das Plangebiet planungsrechtlich im
Ubergangsbereich zwischen Innen- und AuRRenbereich. Eine klare Grenzzie-
hung erscheint nicht moéglich, da einerseits zwar eine bauliche Anbindung an
die Ortslage gegeben ist, das Plangebiet jedoch andererseits zweifelsfrei in den
Aul3enbereich hineinragt.
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6.2.

Insofern ergibt sich fur die gesamte Plangebietsflache das Erfordernis der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Bebauungsplane im Umfeld

Nordéstlich des Plangebiets besteht der rechtskraftige Teilbebauungsplan fir
das Gebiet WaldstralRe 1 aus dem Jahr 1971, welcher die angrenzende Bebau-
ung als reines Wohngebiet festsetzt.

Planzeichnung des Teilbebauungsplans ,WaldstraRe 1“ (ohne MaRstab)

Zudem befindet sich zum aktuellen Zeitpunkt mit dem Bebauungsplan ,Sieg-
friedstralle 394“ ein weiterer Bebauungsplan norddstlich des Plangebiets in Auf-
stellung.
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Dieser sieht im Suden seines Geltungsbereichs ein Allgemeines Wohngebiet
vor. Die Uberbaubare Grundflache wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 an-
gegeben, die durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden darf.

Es sind nur Doppelhauser mit zwei Vollgeschossen zulassig, die in einer offe-
nen Bauweise zu errichten sind. Die Gebaudehdhen werden durch eine maxi-
male Traufh6he von 7 m und eine Firsthohe von 11 m festgesetzt.

Planzeichnung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Siegfriedstralle 394 (ohne
Malstab)

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans ,Siegfriedstralle 394" setzt eine artenschutzrechtliche Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmenflache fur Malinahmen zu, Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft fest.
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Fur die im unmittelbaren im Westen an das Plangebiete anschlie3ende Bebau-
ung besteht kein Bebauungsplan. Sie ist demnach nach § 34 BauGB (unbe-
planter Innenbereich) zu bewerten.

7. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
7.1. Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich derzeit im Westen als landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che (Pferdeweide) ohne Gehdlzbestand. Diese Flache ist Teil eines gréf3eren
Talzugs mit Grunland, welcher nach Westen und nach Suden hin abfallt.
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7.2.

7.3.

7.4.

Etwa 250 m nordlich des Plangebietes schliel3t in Hanglage eine Waldflache an.
Im Osten und Siuden grenzt Wohnbebauung an. Westlich schlie3en weitere
Grunlandflachen an, die dann aber wieder nach ca. 110 m in eine Wohnbebau-
ung Ubergehen.

Der o6stliche Teil des Plangebietes umfasst die ErschlieBungsstralte ,Alte
StralRe”, die im Norden als Sackgasse endet bzw. sich nur als unbefestigter
Wirtschaftsweg fortsetzt. Nordwestlich dieser Sackgasse verlauft angrenzend
an den Geltungsbereich in nordwestlicher Richtung eine Hecke, die nach Nor-
den hin in kleinere Gehdlzstrukturen tGbergeht.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Verkehrlich wird das Plangebiet aktuell Gber die dstlich angrenzende und in pri-
vatem Eigentum befindliche ,Alte Stral’e” erschlossen. Diese weist einen fir
PKW-Verkehr ausreichenden Ausbauzustand auf, wobei Ausweichmdglichkei-
ten entlang des Stral3enverlaufs nicht bestehen. Die Stral3e verfugt zudem an
ihrem Ende Uber keine Wendemaoglichkeit fiur PKW.

Fur LKW ist die StrafRe nur eingeschrankt befahrbar.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in der “Alten
StralRe” bereits so erschlossen, dass eine ergdnzende Bebauung durch kurze
Stich- oder Hausanschlussleitungen angebunden werden kann. Grundlegende
Ausbauerfordernisse sind nicht erkennbar.

Die Versorgung mit Wasser wird ebenfalls durch das bestehende Ortsnetz ge-
wahrleistet.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen tber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen
Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu berucksichti-
gen. Gleiches gilt auch fir die gesondert zu beachtenden artenschutzrechtli-
chen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 10) verwiesen, in dem die Belange des
Natur- und Artenschutzes ausgefihrt werden.

Untergrundverhaltnisse

In der Flache des Plangebiets befindet sich laut Bodenviewer sandiger Lehm-
boden mit einem hohen Ertragspotential, geringer Feldkapazitat und geringem
Nitratriickhaltevermogen.

Zur Vorbereitung der ErschlieBung eines gréf3eren Baugebietes nordlich und
westlich der ,Alten StraRe” wurde mit Datum vom 26.05.2014 bereits ein Bo-
dengutachten zur Prifung der Untergrundverhéltnisse durch die Schwarz & We-
ber Partnerschaft fur Bauingenieure und Chemiker, Weinheim, erstellt.

Seite 14



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Heppenheim, Stadtteil Kirschhausen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12
JAlte StralRe” Vorentwurf vom 30.10.2023

7.5.

7.6.

8.2.
8.2.1.

Hinsichtlich detaillierterer Aussagen zu den vorhandenen Untergrundverhéltnis-
sen wird auf den Umweltbericht (Kap. 10.4.1 und Kap. 10.6) verwiesen.

Immissionsschutz

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor.

Bei den einzigen wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen
handelt es sich um die an das Plangebiet angrenzende ,Alte Stral3e“, welche
als unterdurchschnittlich belastete Ortsstral3e eingestuft werden kann.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum Teil um eine baulich noch ungenutzte
Flache. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen derzeit
nicht vor. Aufgrund der Lage am Rande des Ortskerns ist jedoch auch fir die
derzeit unbebaute Flache damit zu rechnen, dass die nattrlichen Bodenverhélt-
nisse in der Vergangenheit bereits durch menschlichen Eingriff gestort wurden.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Nutzbarmachung von derzeit als Grin-
land genutzten landwirtschaftlichen Flachen fir eine Wohnbebauung. Die Fla-
che ist bereits durch die direkte Lage an der ,Alten Stral3e” erschlossen.

In Anlehnung an die fir Kirschhausen typische Bebauung soll im Plangebiet
eine lockere Bebauung aus Einzelh&usern errichtet werden, die sich stadtebau-
lich in GroRe und Gestaltung harmonisch in die umgebende Bebauung einfligt.
Eine hoher verdichtete Bebauung wird aufgrund der geringen Grol3e des Plan-
gebietes und des direkt angrenzenden unbebauten und als Griinland genutzten
Talzugs als nicht vertraglich angesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der angrenzenden Wohngebietsnutzung wird das Plangebiet
als reines Wohngebiet festgesetzt. Allgemein zulassig sind ausschliel3lich
Wohngeb&ude i.S.d. 8 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

Um ein erhohtes Verkehrsaufkommen aufgrund der begrenzten Breite der vor-
handenen Erschlieungsstralle ,Alte Stralle“ zu vermeiden, werden Anlagen
zur Kinderbetreuung, Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur De-
ckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie sonstige Anlagen fiir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zugelassen.
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8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

Mal? der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
festgesetzt. Durch diese GRZ soll eine der Lage am Ortsrand angepasste an-
gemessene bauliche Dichte ermoglicht werden. Der Orientierungswert des 8 17
Abs. 1 BauNVO wird damit nicht in Ganze ausgeschopft.

Die zulassige GRZ darf — ohne dass es hierzu einer besonderen Festsetzung
bedurfte - durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, geméan § 19 Abs.
4 BauNVO um 50 % auf maximal 0,525 uberschritten werden. Die zulassige
Uberschreitung der GRZ wird dabei gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahms-
weise auch auf Balkone, Loggien, Terrassen und tberdachte Terrassen, Licht-
hofe und Kellerabgange ausgeweitet, da diese Anlagen — auch wenn sie baulich
mit dem Hauptgeb&aude verbunden sind — nur eine begrenzte stadtebauliche
Wirkung entfalten.

Um sicherzustellen, dass sich die neu entstehende Bebauung in Bezug auf Bau-
hohe und Baumasse in die umgebend angrenzende Bebauung einfiigt, wird die
Zahl der Vollgeschosse — wie im Bestand bei der Nachbarbebauung vorhanden
- auf maximal zwei Vollgeschosse beschrankt. Zugleich wird aus diesem Grund
die maximal zulassige Traufhéhe mit 7 m und die maximal zulassige Firsthéhe
mit 11 m Uber der Hohe der vorhandenen Stral3e festgesetzt.

Bauweise

Ausgehend von der umgebenden stadtebaulichen Struktur der angrenzenden
Wohngebaude wird im Plangebiet die offene Bauweise in Form von Einzelhau-
sern festgesetzt. Eine starker verdichtete Bauweise durch Doppelh&user oder
Hausgruppen erscheint im vorliegenden baulichen Zusammenhang nicht ver-
traglich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen begrenzt. Sie ori-
entiert sich mit einem Abstand von 3 m entlang der stral3enseitigen Grund-
stucksgrenze. Im Nord-Osten des Plangebietes findet entsprechend den Emp-
fehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens (siehe Kap. 8.4.2) ein Rick-
sprung auf 8 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie statt, da hier kleinere He-
cken und Geholstrukturen vorhanden sind, bei denen ein Vorkommen streng
geschutzter Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Von der nérdlichen und sudlichen Plangebietsgrenze halten die Uberbaubaren
Grundstucksflachen den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m ein,
von der westlichen Plangebietsgrenze einen Abstand von 4 m.

Um eine untergeordnete Uberschreitung der Baugrenze durch Terrassen, Bal-
kone, Lichtschéachte, Kellerabgédnge und sonstige untergeordnete Gebaudeteile
planungsrechtlich abzusichern, wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 3 m in einer Breite von bis zu 5 m zu-
gelassen werden kann, da diese stadtebaulich nicht pragnant in Erscheinung
treten.
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8.2.5.

8.2.6.

8.3.

8.4.

Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude

Um eine zu starke Verdichtung zu verhindern und aufgrund der begrenzten
Breite der ErschlieBungsstralle ,Alte Stralle”, wird die Zahl der zulassigen Woh-
nungen je Wohngebaude auf maximal zwei beschrankt.

Verkehrserschlie3ung

Das Plangebiet ist durch einen in Privateigentum befindlichen Teil der ,Alte
Stral3e” bereits vollstandig erschlossen. Im Zuge der Vorhabenrealisierung soll
an der nordostlichen Grenze des Plangebiets ein Wendehammer erstellt wer-
den. Dieser wird jedoch, unter dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, lediglich fur PKW mit entsprechend kleinem Wenderadius
dimensioniert. An den Eigentumsverhaltnissen soll keine Anderung vorgenom-
men werden. Dementsprechend wird die Stral3e als ,private” Verkehrsflache®
festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
- soweit maglich verzichtet werden. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sol-
len lediglich zur Dachgestaltung getroffen werden, um sicher zu stellen, dass
sich das Plangebiet gestalterisch in die umgebende Bebauung einflgt.

Dachgestaltung

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der ortstypischen Bebauung im Umfeld der
geplanten Baugrundstiicke werden Flachdacher und flach geneigte Dacher
ausgeschlossen. Damit sollen insbesondere Uberhohe Wandflachen, die in den
Landschaftsraum wirken, vermieden werden. Durch geneigte Décher ist eine
optische Gliederung der Gebaude in zwei Bereiche — Wandflachen und Dach-
flachen — gewahrleistet. Die Gebaude verlieren durch diese Gliederung an
Wuchtigkeit und fiigen sich daher besser in die Umgebung ein. Zulassig sind
daher nur Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 15°- 40°.

Um ein zu starkes Zergliedern der Dachlandschaft zu vermeiden, sind Dachauf-
bauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Halfte der zugehdrigen Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die
Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf
1/3 der zugehérigen Geb&audelange nicht Gberschreiten.

Grunordnung

Gemal § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen.
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8.4.1.

8.4.2.

Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 1.740 m? auf und zeigt sich aktuell als
Grunland sowie als Verkehrsflache. Die Flache weist eine gute Lebensraumeig-
nung fur die typischen Vogelarten und sonstigen Tierarten der Siedlung und des
Siedlungsrandes auf.

Durch die Nachverdichtung gehen die Freiflachen mit den vorhandenen Grin-
strukturen dauerhatft verloren. Die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen im
Westen und Norden des Plangebietes sowie die an die landwirtschaftlichen Fla-
chen im Norden in Hanglage anschlielienden Waldflachen bleiben unverandert
erhalten.

Stattdessen ist im Plangebiet im Bereich der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksanteile der privaten Baugrundstiicke die Anlage von Hausgarten mit der
typischen Mischung aus Ziergarten, Rasenflachen und einem geringeren Anteil
Nutzgarten zu rechnen.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand in m? | Planung in m? | Differenz in m?
Versiegelte Flachen

Gebé&ude bei GRZ 0,35 ) 420 mz + 420 m2
et DhesehrelungoemiS10 | zome | +ziom
Private Verkehrsflache 500 m? 540 m? + 40 m?
Summe versiegelte Flache 500 m2 1.170 m2 + 670 m2
Unversiegelte Flachen

Grinland 1.240 m2 - - 1.240 mz
Private Gartenflache bei GRZ 0,35 +

Uberschreitung gemall 8 19 Abs. 4 - 570 m? + 480 m2
BauNVO bis 0,525

Summe unversiegelte Flachen 1.240 m2 570 m2 - 670 m2
Gesamtsumme 1.740 m? 1.740 m?

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zul&ssig
werdende zusatzliche Flachenversiegelung, die damit einhergehenden Auswir-
kungen auf den Boden, die Grundwasserneubildung, das Kleinklima und das
Lebensraumpotenzial fur Pflanzen und Tiere sowie durch Veranderung des
Landschaftsbilds zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
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Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von bis zu 1.240 m? Ve-
getationsflachen. Betroffen davon eine als Pferdeweide genutzte Wiesenflache.
Dieser kommt als Lebensraum fur Flora und Fauna eine gewisse Bedeutung zu.
Mit der Umwandlung der Flachen gehen die bisherigen Lebensraume grol3ten-
teils verloren. Jedoch ist davon auszugehen, dass auf ca. 47 % der Flache im
Bereich der kinftigen Gartenflachen neue Lebensraume geschaffen werden
kbnnen, so dass ein teilweiser Ausgleich innerhalb des Planungsraums erfolgen
kann.

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bis-
lang weitgehend unversiegelten Flachen in einer GrofRenordnung von bis zu
670 m2.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fUr die nattrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Schutzgut Wasser

Durch die geplanten MalRnahmen gehen bis zu 670 m? offene Bodenflache als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt kann nicht ausgeglichen werden, da
das anfallende Niederschlagswasser angesichts der anzunehmenden Unter-
grundverhéltnisse allenfalls zu einem geringen Teil auf dem Grundstiick versi-
chert werden kann. Da eine Versickerung angesichts der Untergrundverhalt-
nisse nicht schadlos maoglich ist, ist auch eine — gedrosselte — Ableitung in die
ortliche Kanalisation mdglich. Dann kann es jedoch — sofern die Drosselwasser-
menge nicht auf den heutigen natirlichen Gebietsabfluss begrenzt wird — zu
einem verstarkten Niederschlagswasserabfluss in den Vorfluter kommen. Da-
her ist das Niederschlagswasser in den verpflichtend zu errichtende Zisternen
zurlickzuhalten.

Schutzgut Luft/Klima

Durch die Planung wird eine teilweise bereits bebaute Flache, welche allerdings
einen erheblichen Anteil an Wiesenflache aufweist, einer gréReren baulichen
Nutzung zugefihrt. Es kommt zu einer zuséatzlichen Uberwarmung versiegelter
Flachen bzw. zu einer Ausweitung der bestehenden Warmeinsel der vorhande-
nen Siedlungsflachen. Die freirdumlichen Funktionen wie die Kaltluftentstehung
gehen durch die Bebauung verloren.

Die Kaltluftleitbahn entlang des westlich angrenzenden Talzugs bleibt allerdings

uneingeschréankt erhalten. Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf das
Siedlungsklima sind nicht zu befurchten.

Schutzqut Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die Planung kommt zu einer Bebauung entlang eines vorhanden Orts-
rands. Der Griinzug, der von Norden Richtung Kirschhausen flihrt, wird in seiner
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8.4.3.

breite verschmalert, bleibt aber fir das Landschaftsbild wirksam. Grundlegend
negative Veranderungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes sind nicht zu
erwarten.

Diese durch die Planung zulassig werdenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Interesse einer Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland hinge-
nommen.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch folgende Re-
gelungen vorgesehen:

e Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metalle aus
dem Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung des Re-
genwassers in Boden und Grundwasser anreichern.

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind zur Auf3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit vollstiandig geschlossenem, staubdichtem Gehause
(Schutzklasse IP 65) und mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen
im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zu ver-
wenden, welche ausschliel3lich nach unten abstrahlen.

e Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgéarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fur die heimischen
Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere fir Insekten, heimische
Vogelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der som-
merlichen Uberwarmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der
durchwurzelten Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte,
Schotter- oder Kiesgarten gelten zwar als ,pflegeleicht®, sowohl in ihrer 6ko-
logischen Wertigkeit als auch in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese
Flachen jedoch eher mit einer vollstandig versiegelten Pflaster- oder As-
phaltflache zu vergleichen. Gerade bei sommerlichen Hochdruckwetterla-
gen heizen sich die Steinschittungen tber Tag in der Sonne stark auf. Die
gespeicherte Warme wird dann — vergleichbar den Steinen eines Sau-
naofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung abgegeben und wirkt so
der nachtlichen Abkihlung der bepflanzen Gartenflachen entgegen.

e Bei Einz&dunungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mindestens 15 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu ver-
zichten, um die Einfriedungen fir Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

e Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung sowie Rodungen von Gehdlzen dirfen
nur zwischen 1. Oktober und dem 29. Februar ausgefiihrt werden.
AulRRerhalb dieses Zeitraums sind Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung
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8.4.4.

ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass keine
Vorkommen bodenbriutender Vogelarten gegeben sind.

e Fir zusammenhéangende Glasflachen von mehr als 2 m2, ohne Leistenun-
terteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind
zudem mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke
oder farbige Folien vorzusehen. Trennwéande (z.B. an Balkonen oder Durch-
gangen) sind halbtransparent auszufuhren. Spiegelnde Fassadenflachen
sind unzulassig. Abweichungen hiervon sind zulassig, wenn nachgewiesen
wird, dass das Kollisionsrisiko fiir Vogel durch andere Mal3hahmen nach
dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

e Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick ver-
sickert wird.

e Je 75 m2der von Dachflachen Uberspannten Grundflachen ist ein Rickhal-
tevolumen von 1 m?3 in einer Zisterne vorzuhalten. Damit soll der Nieder-
schlagswasserabfluss auf den heutigen natirlichen Abfluss begrenzt wer-
den. Ein geringeres Zisternenvolumen kann zugelassen werden, wenn
durch sonstige RickhaltemaRnahmen gewahrleistet ist, dass die Einleite-
menge in die Offentliche Kanalisation (in Liter/Sekunde) nicht den urspriing-
lichen nattrlichen Gelandeabfluss Uberschreitet.

MaRnahmen zum Artenschutz

Folgende VermeidungsmalRhahmen werden laut dem Artenschutzgutachten
,Bebauungsplan Alte Stral3e in Heppenheim-Kirschhausen, Artenschutzgutach-
ten®, BfL Heuer Doéring, Wiesbaden, April 2023 erforderlich, um den Eintritt ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden:

e In die angrenzende Hecke wird nicht eingegriffen. Die Hecke wird durch
einen Bauzaun geschiitzt.
Umsetzung im Bebauungsplan:
Die Berilcksichtigung dieser Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festset-
zungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan durch einen Hinweis im Bebau-
ungsplan.

Die Neubebauung halt zur vorhandenen Hecke in Verlangerung der Alten
Stral3e einen Mindestabstand von 8 m ein.
Umsetzung im Bebauungsplan

Die Beriicksichtigung dieser Vorgabe erfolgt durch Festsetzung eines Ab-
stands von 8 m zwischen der vor Eingriffen zu schiitzenden Hecke und der
Uberbaubaren Grundstucksflache.

e Zu angrenzenden Garten hin werden jeweils Reptilienzaune errichtet, die
ein Eindringen von Reptilien in die Baustelle verhindern. Die Lage und
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Begrenzung der Z&aune wird im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
festgelegt.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Bericksichtigung dieser Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festset-
zungsmoglichkeiten im Bebauungsplan durch einen Hinweis im Bebau-
ungsplan.

e Mitden BaumalRnahmen wird aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der Wochen-
stubenzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 29. Februar begonnen
Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalBhahme ist als Festsetzung einer MaRhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

e Die ausfuihrenden Baufirmen sind vor Beginn der Bauarbeiten tber das Vor-
kommen von streng geschitzten Tierarten zu informieren.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Tierarten un-
verzuglich der Unteren Naturschutzbehorde gemeldet werden.

Umsetzung im Bebauungsplan:

Die Berilcksichtigung dieser Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festset-
zungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan durch einen Hinweis im Bebau-
ungsplan.

e MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spie-
gelwirkung und Durchsichtigkeit bei groReren zusammenhéangenden Glas-
flachen. Folgende Maflinahmen sind hierzu geeignet

o flachige Markierungen
o halbtransparente Materialien

o architektonische GestaltungsmalRnahmen oder Vogelschutzfenster
nach neuestem technischen Stand

o Trennwéande (z.B. an Balkonen oder Durchgangen) halbtransparent
o keine spiegelnden Fassadenflachen
Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalBnahme ist als Festsetzung einer MalRhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

e MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung
(unndtige Totung von Insekten, Irritation von Vogeln und Fledermausen)

o die Beleuchtung darf nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strah-
len.

o zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio)
mit vollstandig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse
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8.4.5.

IP 65) und einem fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum
(ohne UV- Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweif3es Licht mit Farb-
temperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich
nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

die Lichtpunkthéhen sind mdglichst niedrig zu halten.

die hdchstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fur die Weg- und
Zugangsbeleuchtung von Grundsticken sowie 10 Lux fir Hof- und
Parkplatzbeleuchtung.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die Vorgaben zur Art der Leuchten und zu den Leuchtmitteln werden im
Bebauungsplan als Mal3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Bertcksichtigung der Ub-
rigen Vorgabe erfolgt mangels geeigneter Festsetzungsmaoglichkeiten
durch einen Hinweis im Bebauungsplan.

Eine Durchfihrung von vorgezogenen MalRhahmen zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird laut Gutachter
nicht erforderlich.

Weiterhin wird seitens des Gutachters die Aufnahme der folgenden Hinweise in
den Bebauungsplan angeregt:

e Eswird empfohlen, Quartiere fur Flederméuse in die Wande von Neubauten
zu integrieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden
speziell fur den Einbau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und
lassen sich in Putz- oder Ziegelwande integrieren. Scheinwerfer und Bewe-
gungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

e An die Gebaudefassade und an Baumen sollten Nistmdglichkeiten fur Ge-
baudebriter angebracht werden.

e Bei der Anlage von Griunflachen sollte auf eine Verwendung von Geo-
vlies/Folien und Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beein-
trachtigen die dkologische Bodenfunktion.

Die ersten beiden Punkte sind als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Der Ausschluss von Steinschittungen und der Verwendung von Geo-
vlies/Folien erfolgt durch die Festsetzung als MaRnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
Kompensation der Eingriffe in die Biotopstrukturen

Eine formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zuldssig werdenden
Veranderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum erfolgt gemal3 der Hessischen
Kompensationsverordnung. Gemalf der in Anlage 1 beigefligten Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ergibt sich gegentber dem derzeitigen Bestand ein Aus-
gleichsdefizit von 15.450 Wertpunkten.

Kompensation der Eingriffe in den Boden
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8.4.6.

8.5.
8.5.1.

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf bis zu ca. 670 m2 Flache.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fUr die natlrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Die Ermittlung des hierdurch resultierenden Kompensationsbedarfs fur das
Schutzgut Boden erfolgt gemaR der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgu-
tes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz® des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) und dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz. Im
Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,82 ha/Bodenwerteinheiten (vgl.
Anlage 2).

Externe Ausgleichflache

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft verursacht werden, die innerhalb des Planungsgebiets nicht ausge-
glichen werden kénnen, wird ein externer Ausgleich der Eingriffe erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in der westlich
angrenzenden StralRe ,Alte Stralle” vollstéandig erschlossen. Ausbauerforder-
nisse an der Ubergeordneten Infrastruktur entstehen dabei nicht.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal
in der ,Alten StralRe” eingeleitet. Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebiets
und der baulichen Nutzung der Flache in der Vergangenheit ist zu erwarten,
dass das bestehende Kanalnetz das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser
problemlos aufnehmen kann.

Niederschlagswasser soll gemal §§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

Die naturrdumliche Lage des Plangebiets ist jedoch gepréagt durch eine steile
Hangneigung und einen felsigen Untergrund. Zur Prifung der Untergrundver-
héaltnisse wurde daher mit Datum vom 26.05.2014 durch die Schwarz & Weber
Partnerschaft fir Bauingenieure und Chemiker, Weinheim, ein Bodengutachten
erstellt. Die oberflachennahen Bdden besitzen Wasserdurchlassigkeitsbei-
werte kf <~ 2,5 x 1077 (m/s). Derartige Bdden sind in der DIN-18130/01 als
schwach und sehr schwach durchlassig definiert.
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8.5.2.

8.5.3.

Gemal dem Regelwerk der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e.V. (DWA), Arbeitsblatt A 138, kommen flr Versickerungs-
anlagen Lockergesteine in Frage, deren Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte im
Bereich kf ~ 1 x 106 (m/s) bis kf ~ 1 x 10 (m/s) liegen.

Die Verfasser dieses Gutachtens empfehlen deshalb, keine Versickerungsan-
lagen vorzusehen, da dies einer unnaturlichen Einleitung von Sickerwasser in
den Baugrund gleichkommen wirde und das Wasser dadurch womdglich beim
Unterlieger wieder austritt.

Das Niederschlagswasser wird daher auf dem Baugrundsttick in Zisternen zu-
rickgehalten und zeitverzégert der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt. Soweit
die Zuflussmenge auf den bisherigen Gebietsabfluss beschrankt wird, ergibt
sich im Starkregenfall keine zusétzliche Belastung des Kanalnetzes.

Die abschlieRende Ausarbeitung der Entwéasserungsplanung erfolgt im Rahmen
des Bauantragsverfahrens.

Loschwasserversorgung

Die aus dem offentlichen Versorgungsnetz bereitstellbare Loschwassermenge
ist auf den Grundschutz von 48 m3/h Uber zwei Stunden begrenzt. Da sich bei
einer Grundflachenzahl von 0,35 und Il Vollgeschossen nur eine — nicht explizit
festgesetzte - Geschossflachenzahl von 0,7 ergeben kann, reicht diese Was-
sermenge gemal dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ zur Sicherstellung des ge-
forderten Grundschutzes aus.

Abfall

Angesichts der geringen Breite der vorhandenen Stral3e und der fehlenden
Wendemdglichkeit an deren Ende erfolgt die Entsorgung des in den Wohnge-
bauden anfallenden Abfalls — wie bereits durch die bestehende Bebauung im
Umfeld praktiziert — tiber einen Abfallsammelpunkt im Ubergang zu dem als 6f-
fentliche Stral3e gewidmeten Teil der ,Alten Stral3e”.

Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich
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10.1.
10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Heppenheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstu-
cken fir eine Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
mochte die Stadt in einem sinnvollen und vertraglichen Mal3 nachkommen, in-
dem vorzugsweise die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung in An-
spruch genommen werden.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Stadt Heppenheim die Abrundung des Wohn-
gebietes an der Alten Stral3e durch drei Baugrundstiicke am westlichen Ende
der Stral3e. Die ErschlieBung der Grundsticke ist bereits durch die bestehende
Stral3enverkehrsflache gesichert. Zusatzlich ist im Zuge der Planung die Errich-
tung einer Wendemoglichkeit geplant.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache in Planung
verankert.

Da die betroffenen Flachen bislang dem AufRenbereich gemal § 35 BauGB zu-
zuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Bebau-
ung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Heppenheimer Stadtteils Kirsch-
hausen. Es umfasst eine Flache von ca. 0,17 ha und wird durch die ,Alte StralRe”
erschlossen. Im Westen zeigt es sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Fla-
che (Pferdeweide) ohne Gehdlzbestand. Diese Flache ist Teil eines gréf3eren
Talzugs mit Grunland, welcher nach Westen und nach Suden hin abféllt.

Der ostliche Teil des Plangebietes umfasst die ErschlieBungsstralte ,Alte
Stralle®, die im Norden als Sackgasse endet bzw. sich nur als unbefestigter
Wirtschaftsweg fortsetzt. Nordwestlich dieser Sackgasse verlauft angrenzend
an den Geltungsbereich in nordwestlicher Richtung eine Hecke, die nach Nor-
den hin in kleinere Gehdélzstrukturen tber geht.

Etwa 250 m nordlich des Plangebietes schliel3t in Hanglage eine Waldflache an.
Im Osten und Siden grenzt Wohnbebauung an. Westlich schliel3en weitere
Grunlandflachen an, die dann aber wieder nach ca. 110 m in eine Wohnbebau-
ung Ubergehen.

Ziele und Inhalte der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans méchte die Stadt Heppenheim eine
planungsrechtliche Grundlage fur eine Genehmigungsfahigkeit fur die Errich-
tung von Einfamilienhausern im Stadtteil Kirschhausen schaffen.

Wesentliche Ziele der Stadt Heppenheim bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind daher:

e die Abrundung eines bestehenden Wohngebiets bzw. die Nutzung beste-
hender Infrastruktureinrichtungen und
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e die Schaffung von Baugrundstiicken fur die Wohnnutzung durch die Nut-
zung von Baulandpotenzialen im Anschluss an die bestehende Ortslage.

Um diese Ziele zu erreichen, soll ein Reines Wohngebiet festgesetzt werden.
Zulassig sind ausschlief3lich dem Wohnen dienende Gebaude mit zwei Vollge-
schossen, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, einer Traufhéhe von 7 m
und einer maximalen Geb&audehohe von 11 m, die in offener Bauweise zu er-
richten sind.

Flachenbedarf der Planung

Das Plangebiet weist eine Groéf3e von ca. 1.740 m2 auf und setzt sich zum einen
aus einer ca. 1.240 m2 grofRen landwirtschaftlichen Flache und zum anderen
aus einer ca. 500 m2 grof3en Verkehrsflache zusammen.

Durch die Nachverdichtung gehen die Freiflachen mit den vorhandenen Griin-
strukturen dauerhaft verloren.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen und Siden des Plan-
gebietes sowie die nordlich an das Plangebiet angrenzende landwirtschatftliche
Flache, die im Norden wiederum in Hanglage anschlieBende Waldflachen tber-
geht, bleiben jedoch unverandert erhalten.

Stattdessen ist im Plangebiet im Bereich der nicht tUberbaubaren Grund-
stiicksanteile der privaten Baugrundstiicke die Anlage von Hausgarten mit der
typischen Mischung aus Ziergarten, Rasenflachen und einem geringeren Antell
Nutzgéarten zu rechnen.

Auf Grundlage der Planung ergeben sich folgende Anderungen der Flachenauf-
teilung:

Nutzung Bestand in m? | Planung in m? | Differenz in m?
Versiegelte Flachen

Gebéaude bei GRZ 0,35 - 420 m2 + 420 m2
Zusssge (heschvang geraB s1s | some | szi0m
Private Verkehrsflache 500 m2 540 m2 + 40 m?2
Summe versiegelte Flache 500 m2 1.170 m2 + 670 m2
Unversiegelte Flachen

Landwirtschaftliche Flache 1.240 m2 - -1.240 mz2
Private Gartenflache bei GRZ 0,35 +

Uberschreitung gemall § 19 Abs. 4 - 570 m? + 480 m2
BauNVO bis 0,525

Summe unversiegelte Flachen 1.240 m2 570 m2 - 670 m2
Gesamtsumme 1.740 m? 1.740 m?
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10.2. Ubergeordnete Vorgaben
10.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende in einschlagigen Fach-
gesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes maf3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1la Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bezogen auf den Flachennut-
zungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundséatze
und -ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so
zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsféahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mal3Bnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmal3hahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintréachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
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Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht génzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44
ff Bundesnaturschutzgesetz mafligebend. Gemal § 44 Bundesnaturschutzge-
setz gelten fur die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorha-
ben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die europaischen Vogelarten gemal3 Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie (eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bis-
lang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
einem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf besonders geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 0kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (ein-
schlielich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemald Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewdasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiter-
hin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich nattrliche und schad-
lose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung
des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.”
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10.2.2.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausge-
hende Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herr-
schen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturschutz

Das Plangebiet liegt im durch Verordnung vom 31.07.2006 ausgewiesenen Na-
turpark BergstralBe-Odenwald. Gemald § 27 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind Naturparke einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Ge-
biete, die grof3raumig sind, sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen
fur die Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus
angestrebt wird. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Bio-
topvielfalt.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind fir den Bereich des Pla-
nungsgebiets nicht ausgewiesen.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Trinkwasser-
schutzgebiets.

Ostlich des Plangebiets, etwa 350 m entfernt, befindet sich das Trinkwasser-
schutzgebiet der Schutzzone II ,WSG Quellen und Brunnen Kirschhausen,
Heppenheim®, das von Norden, Osten und Stiden wiederum vom Trinkwasser-
schutzgebiet der Schutzzone Ill ,WSG Quellen und Brunnen Kirschhausen,
Heppenheim® umgeben wird. Hieraus ergeben sich jedoch keine grundlegen-
den Restriktionen, die gegen die Planung sprechen wirden.

GemalR Hochwassergefahrenkarte liegt keine Uberschwemmungsgefahrdung
Vor.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschitzten Geb&ude. Es lie-
gen auch keine Erkenntnisse Uber archéologische Bodenfunde vor. Dennoch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu
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10.3.
10.3.1.

10.3.2.

beriicksichtigen und durfen im Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten nicht berthrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten im Bauge-
biet verankert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans
werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstel-
lung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine
begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir die kiinftige bauliche Nut-
zung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geréten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehender We-
gebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Be-
fahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenanla-
gen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
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10.4.
10.4.1.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Geruchsemissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken
fur die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr und spielende Kinder,
e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr,

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Aul3enbeleuchtung und Ver-
kehr.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft
Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet wird der naturraumlichen Einheit ,Hessisch-Frankisches Bergland”,
Untereinheit ,Krehberg-Odenwald" zugerechnet. Der Naturraum zeigt sich als
waldreiches Mittelgebirge, im Hohenbereich zwischen 200 und 600 m. Hier do-
minieren Buchen- und Edellaubmischwalder.

Im Osten grenzt das Plangebiet an bereits vorhandene Siedlungsflachen an.

Landschaftsbild

Das Plangebiet zeigt sich derzeit im Westen als landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che (Pferdeweide) ohne Gehdlzbestand. Diese Flache ist Teil eines gréReren
Talzugs mit Grunland, welcher nach Westen und nach Suden hin abféllt.

Etwa 250 m nérdlich des Plangebietes schlief3t in Hanglage eine Waldflache an.
Im Osten und Siden grenzt Wohnbebauung an. Westlich schlieRen weitere
Grunlandflachen an, die dann aber wieder nach ca. 110 m in eine Wohnbebau-
ung Ubergehen.

Geologie und Boden

In der Flache des Plangebiets befindet sich laut Bodenviewer des Hessischen
Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sandiger Lehmboden mit
einem hohen Ertragspotential, geringer Feldkapazitat und geringem Nitratriick-
haltevermogen.

Zur Vorbereitung der ErschlieBung eines gréReren Baugebietes nordlich und
westlich der ,Alten Stral3e” wurde mit Datum vom 26.05.2014 bereits ein Bo-
dengutachten zur Prifung der Untergrundverhéltnisse durch die Schwarz & We-
ber Partnerschaft fir Bauingenieure und Chemiker, Weinheim, erstellt.

Hierfir wurden in diesem Gebiet 14 Rammkernbohrungen (BRK 1 — 14), teil-
weise durch Handschurfungen erganzt, vorgenommen. Die Rammkernbohrun-
gen (BRK 2 - 4) befinden sich unmittelbar westlich des Plangebiets und werden
diesem Bebauungsplanverfahren zu Grunde gelegt.

Im Zuge dieser Rammkernbohrungen wurde folgender Schichtenaufbau festge-
stellt:
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BRK 2:
0,0-0,2 m Tiefe | Oberboden, schluffig schwach humos, feucht.

0,2 -1,0 m Tiefe | Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig, feucht, weich

1,0 - 2,5 m Tiefe | Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig, feucht, weich

2,5-3,0 m Tiefe | Schluff, schwach feinsandig, feucht, weich

3,0-3,4 m Tiefe | Kernrohr leer
3,4 — 3,9 m Tiefe | Schluff, feinsandig, feucht
3,9 -5,0 m Tiefe | Schluff, feinsandig, (L6M3), feucht

BRK 3:

0,0 - 0,3 m Tiefe | Oberboden, schluffig schwach humos, feucht.

0,3 - 0,9 m Tiefe | Schluff, schwach tonig, weich
0,9-1,0 m Tiefe | Schluff, feucht
1,0-1,2 m Tiefe | Kernrohr leer

1,2 -1,8 m Tiefe | Schluff, schwach feinsandig, feucht, weich

1,8 - 2,1 m Tiefe | Schluff, schwach tonig, weich

2,1-2,6 m Tiefe | Schluff, feucht

2,6 — 3,0 m Tiefe | Schluff, schwach feinsandig, (L6R), feucht
3,0 — 3,4 m Tiefe | Kernrohr leer

3,4 —-4,5 m Tiefe | Schluff, schwach feinsandig, (L6R), feucht

4,5-5,0m Tiefe | Schluff, (L6R), dinne Felsensandadern, stark feucht,
thixotrop

BRK 4:
0,0 - 0,3 m Tiefe | Oberboden, schluffig schwach humos, feucht.
0,3 -0,7 m Tiefe | Schluff, feucht
0,7 — 1,0 m Tiefe | Schluff, schwach feinsandig, (L6R), feucht
1,0 - 2,5 m Tiefe | Schluff, schwach feinsandig, (L6R), feucht
2,5-3,0 m Tiefe | Schluff, feucht
3,0 — 3,4 m Tiefe | Kernrohr leer
3,4 —-4,3 m Tiefe | Schluff, feucht
4,3 -5,3 m Tiefe | Schluff, (I63haltig), feucht
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Unterhalb der natirlich gewachsenen Oberbodenschicht bestehen die Boden
aus natdrlich sedimentierten Verwitterungslehmen (Schluffe) mit variierenden
Anteilen an tonigen Nebenbestandteilen und/ oder Felsensand, LAl und Ge-
menge von V-Lehm und L60G.

Die oberflachennahen Bdden besitzen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf <~
2,5 x 10”7 (m/s). Derartige Boden sind in der DIN-18130/01 als schwach und
sehr schwach durchlassig definiert.

Gemal dem Regelwerk der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e.V. (DWA), Arbeitsblatt A 138, kommen fir Versickerungs-
anlagen Lockergesteine in Frage, deren Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte im
Bereich kf ~ 1 x 10°® (m/s) bis kf ~ 1 x 103 (m/s) liegen.

Die Verfasser dieses Gutachtens empfehlen keine Versickerungsanlagen vor-
zusehen, da dies einer unnattrlichen Einleitung von Sickerwasser in den Bau-
grund gleichkommen wirde und das Wasser dadurch womoglich beim Unter-
lieger wieder austritt.

Gewasserhaushalt

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine FlieRgewéasser vorhanden. Ca. 100
m sudlich des Plangebiets verlauft der ,Kirschhauser Bach®.

Klima

Heppenheim unterliegt den Einflissen der Klimabereiche ,Oberrheinebene"
und ,westlicher Odenwald". Die mittleren Lufttemperaturen liegen von Mai bis
Juli bei 17°C - 18°C, im April und Oktober bei 8°C - 9°C und im Januar selten
unter 0°C. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8 - 9°C.

Vorherrschende Windrichtungen sind West-Sud-West und Nord-West. An
strahlungsreichen Tagen schieben sich unter die stark erwarmten, bewegungs-
armen Luftmassen an der Bergstral3e kihlere herabfallende Luftmassen aus
dem Odenwald und bewirken in ihrem Einzugsbereich einen wirkungsstarken
ortlichen Luftmassenausgleich.

Laut Regionalplan Sudhessen grenzt der Geltungsbereich an ein ,Vorbehalts-
gebiet fur besondere Klimafunktion“ an.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei den bislang baulich nicht genutzten Teilflaichen des Plangebiets handelt es
sich weit Uberwiegend um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die Teil
eines nach Suden und Westen abfallenden Talzugs sind. Krautige Ackersdume
mit grol3erer Artenvielfalt sind kaum vorhanden. Héherwertige Biotopstrukturen
finden sich nur auf dem Gehoélzstreifen norddstlich des Plangebietes.
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> e 28/ BN L o MY
Biotopstukturen im Plangebiet sowie die angrenzende Gehdolzstruktur, die nordéstlich an das
Plangebiet angrenzt, Quelle: BfL Heuer & Déring

Die Freiflachen im Umfeld des Planungsgebiets gliedern sich in eine Wiese, die
sich nordlich, westlich und sidlich des Plangebietes fortsetzt, sowie die vorhan-
denen Haus- bzw. Ziergarten ostlich des Plangebietes, die nach funktionalen
Gesichtspunkten gestaltet sind. Naturnahe Strukturen fehlen hier weitgehend.
Es sind vorwiegend standortangepasste Pflanzenarten zu finden.

Artenvorkommen

Im April 2023 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (,Bebauungsplan Alte
Stral3e in Heppenheim-Kirschhausen, Artenschutzgutachten,, BfL Heuer Do6-
ring, Wiesbaden) in Form einer Potenzialabschatzung durchgefihrt. Die Pri-
fung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Brutvogel

Laut des Artenschutzgutachtens ist im Plangebiet, aufgrund der angrenzen-
den Geholzstrukturen und der relativen Enge nicht mit Bodenbritern, wie
z.B. der Feldlerche, zu rechnen. In der an den Geltungsbereich angrenzen-
den Hecke sind verbreitete Geholzbriter und evtl. auch Nischen- und Hoh-
lenbriter zu erwarten. Beobachtet wurden bei einer Ortsbegehung Kohl-
meise, Amsel, Rotkehlchen und Monchsgrasmiicke. Das Vorkommen von
Brutvogeln mit ungunstigem/unzureichendem oder mit
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ungunstigem/schlechtem Erhaltungszustand, wie z.B. Bluth&nfling oder Gir-
litz in der Hecke, kann nicht ausgeschlossen werden. Der Turmfalke ist Nah-
rungsgast. Weitere Nahrungsgaste konnen z.B. Rabenkrahen, Rauch- und
Mehlschwalbe oder Elster sein. Alle heimischen Vogelarten sind nach der
Vogelschutz-Richtlinie geschutzt.

Alle heimischen Vogelarten sind nach der Vogelschutz-Richtlinie geschitzt.
Nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie streng geschitzte Arten werden im
Untersuchungsgebiet nicht als Brutvogel erwartet.

Ebenfalls streng geschutzt sind die im Gebiet heimischen Greifvogel-Arten
gemal EU-Verordnung fir Greifvogel - abgeleitet aus dem Washingtoner
Artenschutzabkommen. Eine Brut von Greifvogeln (Horste) wurde nicht be-
obachtet.

Fur die als innerhalb der nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Hecke
als Brutvogel angenommenen Arten mit ungunstigem/unzureichendem Er-
haltungszustand ,Bluthanfling“ und ,Girlitz* wurde jeweils eine Abfrage ge-
malf Prifbogen aus dem hessischen Leitfaden fir artenschutzrechtliche Pri-
fungen (HMUELYV 2015) durchgefihrt.

Diese Abfrage kam zum Ergebnis, dass die Verbotstatbestande nach § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG und 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG sowie die Stortatbestande nach
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden kdnnen, sofern be-
stimmte Vermeidungsmalf3nahmen getroffen werden. Entsprechende Regelun-
gen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kap.
8.4.2).

Fledermause

Laut des Gutachtens gibt es innerhalb des Geltungsbereichs keine Fleder-
mausquartiere, da weder Gehdlze noch Gebaude vorhanden sind. In der
norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Hecke kénnen jedoch Som-
mer- und Zwischenquartiere in Baumen nicht ganz ausgeschlossen werden.

Da alle Flederméause nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschitzt sind,
wurde eine Abfrage gemaf Prifbogen aus dem hessischen Leitfaden fur arten-
schutzrechtliche Prufungen (HMUELV 2015) am Beispiel der ,Zwergfleder-
maus® durchgefihrt. Diese Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend fir
eventuelle weitere Fledermausarten, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden kann. Diese Abfrage kam zum Ergebnis, dass die Verbotstatbestande
nach 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG sowie die Stortat-
bestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden konnen,
sofern bestimmte Vermeidungsmalinahmen getroffen werden. Entsprechende
Regelungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl.
Kap. 8.4.2).
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10.4.2.

Reptilien

Laut Artenschutzgutachten werden innerhalb des Geltungsbereichs keine nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Reptilien erwartet, da fur Ei-
dechsen geeignete Habitate, die Versteck- und Uberwinterungsmoglichkeiten
bieten (z.B. besonnte trocken-magere Sdume, Stein- und Holzhaufen), nicht
vorhanden sind.

Da in den angrenzenden Garten jedoch ein Vorkommen der Zauneidechse (La-
certa agilis) nicht ausgeschlossen ist, wurde eine Abfrage gemafd Prifbogen
aus dem hessischen Leitfaden fur artenschutzrechtliche Prufungen (HMUELV
2015) fur die Zauneidechse durchgefuhrt. Diese Abfrage kam zum Ergebnis,
dass die Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und 8§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG sowie die Stortatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sicher aus-
geschlossen werden kénnen, sofern bestimmte VermeidungsmalRnahmen ge-
troffen werden. Entsprechende Regelungen und Hinweise wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen (vgl. Kap. 8.4.2).

Fur potenzielle Vorkommen der Zauneidechse bestehen somit keine arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer als landwirtschaftlich genutz-
ten AulRenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend ver-
andert.

Eine Begrinung des bestehenden Orts- bzw. Bebauungsrandes ist derzeit nicht
vorhanden.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 0,12 ha unbebaute Flache am westlichen Orts-
rand des Stadtteils Kirschhausen der Stadt Heppenheim Uberplant. Die Flache
wurde bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Vorhandene Immissionsbelastungen
Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen
Nutzungen. Ostlich angrenzend folgen immissionsschutzrechtliche Nutzungen
in Form von Wohnbebauung.

Vorbelastung Schall

Bei den einzigen wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen
handelt es sich um die an das Plangebiet angrenzende ,Alte Stral3e®, welche
als unterdurchschnittlich belastete Ortsstral3e eingestuft werden kann

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen
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10.4.3.

10.4.4.

Das Planungsgebiet unterliegt einer Gber das im bebauten Gebiet von Kirsch-
hausen ohnehin bestehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoff-
belastung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen kénnen
in der ndheren Umgebung vorhanden sein.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Grin- und Freiflachen
Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grun- und Freiflachen vorhanden.

Wegebeziehungen
Fur die ortliche Naherholung bedeutsame Wegeverbindungen bestehen nicht.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet bestehen — mit Ausnahme der vorhandenen Verkehrsflache
- keine Sachgutiter. Hinweise auf Kulturguter liegen nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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10.5. Alternativenprifung

10.5.1. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fiir die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Grundlage der Betrachtung ist die Annahme, dass eine Erweiterung des vorhandenen
abfallwirtschaftlichen Betriebs als privilegiertes Vorhaben gemé&nR § 35 Abs. 1 BauGB
bzw. als sonstiges AufRenbereichsvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB nicht mdglich
sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Das Planungsgebiet
bleibt als Griinflache am Ortsrand erhalten.

Tiere und Pflanzen |Die Flache bleibt als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhal-

ten.

Boden Das Planungsgebiet bleibt als unversiegelte Flache am Ortsrand
erhalten.

Wasser Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die Grinflache blei-

ben mit ihrer Funktion fir die Luftfilterung und Sauerstoffproduk-
tion sowie mit ihrer ausgleichenden Wirkung auf das Kleinklima

erhalten.

Flache Das Planungsgebiet bleibt als unversiegelte Flache am Ortsrand
erhalten.

Landschaftsbild Die Flache bleibt als Griinflache am Ortsrand erhalten.

Biologische Vielfalt | Bei einer Beibehaltung der Nutzung sind keine Veranderungen
zu erwarten.

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
schutzgebiete

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 10.6 des Umweltberichts.
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10.5.2.

10.6.

10.6.1.

10.6.2.

Ubersicht tiber die wichtigsten gepruften anderweitigen Lésungsmaglich-
keiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Umweltaus-
wirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht geprift, da es einerseits Ziel der Planung ist, Wohnbau-
flachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine Wohnnut-
zung fur das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu bereits beste-
henden Wohngebieten nicht in Betracht kommt. Weiterhin ist das Plangebiet im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache in Planung dargestelit.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen wurden im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht geprift, da die Flache im Flachennutzungsplan der Stadt Heppenheim
bereits als Wohnbauland in Planung dargestellt ist und die Erschlie3ung gesi-
chert ist.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens

Es sind geringfugige Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf der Planungs-
ebene des Bebauungsplans relevant sind, zu erwarten.

Betroffen sind landwirtschaftliche Nutzflachen. Potenzielle Eingriffe sind in der
Planung berlcksichtigt und werden durch Festsetzungen von ,MalRnahmen Zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft* berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf bis zu ca. 670 m? Flache.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Eine Ermittlung des hierdurch resultierenden Kompensationsbedarfs fir das
Schutzgut Boden gemald der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz*
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
und dem Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ergibt im Er-
gebnis einen Ausgleichsbedarf von 0,82 ha/Bodenwerteinheiten (vgl. Anlage 2).

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Durch die Planumsetzung kommt es zum Verlust von ca. 0,12 ha bislang weit
Uberwiegend als Grunland landwirtschaftliche genutzten Flachen, die kunftig fur
wohnbauliche Zwecke in Anspruch genommen werden.
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10.6.3.

10.6.4.

10.6.5.

10.6.6.

Mit der Umwandlung der Flachen gehen die bisherigen Lebensraume grof3ten-
teils verloren. Jedoch ist davon auszugehen, dass auf ca. 47 % der Flache neue
Lebensrdume geschaffen werden kdnnen, so dass ein teilweiser Ausgleich in-
nerhalb des Planungsraums erfolgen kann.

Eine formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zulassig werdenden
Veranderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum erfolgt gemafR der Hessischen
Kompensationsverordnung. Gemalf der in Anlage 1 beigefiigten Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ergibt sich gegenuber dem derzeitigen Bestand ein Aus-
gleichsdefizit von 15.450 Wertpunkten.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Durch die geplanten MaRnahmen gehen bis zu 670 m? offene Bodenflache als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt kann nicht ausgeglichen werden, da
das anfallende Niederschlagswasser angesichts der anzunehmenden Unter-
grundverhéltnisse allenfalls zu einem geringen Teil auf dem Grundstiick versi-
chert werden kann. Da eine Versickerung angesichts der Untergrundverhalt-
nisse nicht schadlos maoglich ist, ist auch eine — gedrosselte — Ableitung in die
ortliche Kanalisation mdglich. Dann kann es jedoch — sofern die Drosselwasser-
menge nicht auf den heutigen natirlichen Gebietsabfluss begrenzt wird — zu
einem verstarkten Niederschlagswasserabfluss in den Vorfluter kommen. Da-
her ist das Niederschlagswasser in den verpflichtend zu errichtende Zisternen
zurlickzuhalten.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Durch die Planung wird eine teilweise bereits bebaute Flache, welche allerdings
einen erheblichen Anteil an Wiesenflache aufweist, einer gréReren baulichen
Nutzung zugefihrt. Es kommt zu einer zuséatzlichen Uberwarmung versiegelter
Flachen bzw. zu einer Ausweitung der bestehenden Warmeinsel der vorhande-
nen Siedlungsflachen. Die freirdumlichen Funktionen wie die Kaltluftentstehung
gehen durch die Bebauung verloren.

Die Kaltluftleitbahn entlang des westlich angrenzenden Talzugs bleibt allerdings
uneingeschrankt erhalten. Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf das
Siedlungsklima sind nicht zu befurchten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt zu einer Bebauung entlang eines vorhanden Orts-
rands. Der Griinzug, der von Norden Richtung Kirschhausen fihrt, wird in seiner
breite verschmalert, bleibt aber fir das Landschaftsbild wirksam. Grundlegend
negative Veranderungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Teilflache der unversiegelten Fla-
chen Heppenheims dauerhaft verloren. Diese ist jedoch fir die Naherholung

Seite 42



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Heppenheim, Stadtteil Kirschhausen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12
JAlte StralRe” Vorentwurf vom 30.10.2023

10.6.7.

10.7.

verhaltnismaflig gering und schlief3t sich an die bereits vorhandene Bebauung
an. Damit wird die Erholungsfunktion von Heppenheim durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Kulturgtter oder schitzenswerte Sachguter sind nicht zu er-
warten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch folgende Re-
gelungen vorgesehen:

e Durch einen Ausschluss von Dachflachen aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei kann vermieden werden, dass diese Metalle aus
dem Dachmaterial auswaschen und sich durch die Versickerung des Re-
genwassers in Boden und Grundwasser anreichern.

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind zur Auf3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden, welche
ausschlief3lich nach unten abstrahlen.

e Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgéarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fur die heimischen
Tierarten der Siedlung und Garten (insbhesondere fir Insekten, heimische
Vogelarten, Amphibien und Kleinsduger) erhalten und gleichzeitig der som-
merlichen Uberwarmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der
durchwurzelten Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte,
Schotter- oder Kiesgarten gelten zwar als ,Pflegeleicht®, sowohl in ihrer 6ko-
logischen Wertigkeit als auch in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese
Flachen jedoch eher mit einer vollstandig versiegelten Pflaster- oder As-
phaltflache zu vergleichen. Gerade bei sommerlichen Hochdruckwetterla-
gen heizen sich die Steinschittungen tber Tag in der Sonne stark auf. Die
gespeicherte Warme wird dann — vergleichbar den Steinen eines Sau-
naofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung abgegeben und wirkt so
der nachtlichen Abkihlung der bepflanzen Gartenflachen entgegen.

e Bei Einzaunungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mindestens 15 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu ver-
zichten, um die Einfriedungen flr Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

e Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung sowie Rodungen von Gehélzen diirfen
nur zwischen 1. Oktober und dem 29. Februar ausgefuhrt werden.
Aul3erhalb dieses Zeitraums sind Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung aus-
nahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass keine Vor-
kommen bodenbritender Vogelarten gegeben sind.

Seite 43



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Heppenheim, Stadtteil Kirschhausen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12
JAlte StralRe” Vorentwurf vom 30.10.2023

10.8.
10.8.1.

10.8.2.

e Fir zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m2, ohne Leistenun-
terteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind
zudem mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke
oder farbige Folien vorzusehen. Abweichungen hiervon sind zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass das Kaollisionsrisiko fuir Vogel durch andere Mal3-
nahmen nach dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert
wird.

e Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick ver-
sickert wird.

e Je 75 m2der von Dachflachen Uberspannten Grundflachen ist ein Rickhal-
tevolumen von 1 m?3 in einer Zisterne vorzuhalten. Damit soll der Nieder-
schlagswasserabfluss auf den heutigen natirlichen Abfluss begrenzt wer-
den. Ein geringeres Zisternenvolumen kann zugelassen werden, wenn
durch sonstige RickhaltemalRnahmen gewahrleistet ist, dass die Einleite-
menge in die Offentliche Kanalisation (in Liter/Sekunde) nicht den urspriing-
lichen nattrlichen Gelandeabfluss Uberschreitet.

Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers-
kann Uber das bestehende Kanalnetz erfolgen. Die Kapazitat der Klaranlage
Heppenheim ist flr den zusétzlichen Schmutzwasseranfall ausreichend.

Aufgrund der vorgesehenen Wohnnutzung sind ausschlie3lich hausmullahnli-
che Abfalle zu erwarten. Die Entsorgung kann in Rahmen der normalen Mullab-
fuhr Gber Restmull- und Wertstofftonnen erfolgen. Die Abfallentsorgung erfolgt
— wie bereits durch die bestehende Bebauung im Umfeld praktiziert — Giber einen
Abfallsammelpunkt am suddstlichen Ende der ,Alten Stralle”.

Energie
Mit Umsetzung der Planung entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energiebe-

darf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplans nicht getroffen werden.

Es ist jedoch zu beachten, dass in Bezug auf den Energiebedarf der Vorhaben
insbesondere die Bestimmungen des Gebaude-Energien-Gesetzes maldge-
bend sind. Aus den Vorgaben des GEG folgt eine Verpflichtung zur Nutzung
regenerativer Energien bzw. zu Warmeschutzmaflinahmen am Gebaude. We-
der die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie
oder Erdwarme noch WarmeschutzmalRnahmen am Gebaude werden durch die
Regelungen des Bebauungsplans eingeschrankt.
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10.8.3.

10.8.4.

10.8.5.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahr-
zehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf klein-
raumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder eindeutig prognostiziert wer-
den.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsatzlich héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in wéar-
meren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung
der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren Som-
mern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel, unwetterartige
Geuwitter, kleinrAumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstempe-
ratur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zuneh-
men.

Die geplante Bebauung weist aufgrund ihrer Eigenart keine erhohte Exposition
oder Empfindlichkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels auf.

Im Rahmen der Planung der Regenwasserbewirtschaftungsanlagen ist auf eine
ausreichende Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungsanlagen fur
Starkregenereignisse zu achten.

Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Durch die geplanten Nutzungen ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe oder die menschliche Gesundheit. Dies gilt auch in Hinblick auf
maogliche Risiken durch Unfélle oder Katastrophen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich ein Bebauungsplan far
eine Wohnbebauung (B-Plan Nr. 10 ,Siegfriedstral’e 394“) in Aufstellung. Zu-
dem befindet sich am 6stlichen Ortsrand ein Bebauungsplan fir einen Einzel-
handelsmarkt im Aufstellungsverfahren (Bebauungsplan Nr. 9 ,Lebensmittel-
markt dstlich Waldstralie®).

Auch wenn die Bauflachen nicht unmittelbar aneinander grenzen, sind in klima-
tischer Hinsicht kumulierende Wirkungen nicht ganzlich auszuschliel3en. Daher
wurden in einer ,Klimadkologische Stellungnahme zu kumulativen Wirkungen
im B-Plan Nr. 9 und Nr. 10 in Heppenheim-Kirschhausen®, erstellt durch BCE
Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Darmstadt, Marz 2023, die kumulativen
Wirkungen der Veranderung der Kaltluftstrome und die Ausdehnung der Sied-
lungsflachen fur die beiden Bebauungsplanverfahren Nr. 9 ,Lebensmittelmarkt
Ostlich Waldstral’e” und Nr. 10 ,Siegfriedstralle 394“ gutachterlich untersucht.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die kumulativen Wirkungen die-
ser beiden Bebauungsplane keine erheblichen Auswirkungen auf die Kaltluft-
produktion und -versorgung des Stadtteils hervorrufen. Allerdings ist bei
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10.8.7.

10.8.8.
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Umsetzung beider Bebauungsplane die flachenmafige Ausweitung und Inten-
sivierung des Uberwarmungsgebiets zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Alte StraRe”“ ist angesichts der Lage der re-
levanten Kaltluftbahnen nicht davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen
der Bauleitplanungen in Hinblick auf die Kaltluftproduktion und -versorgung des
Stadtteils noch weitergehend kumulativ verstarken. Allerdings ist durch den Be-
bauungsplan Nr. 12 ,Alte Strale“ eine nochmalige flachenmafige Ausweitung
und Intensivierung des Uberwarmungsgebiets zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtli-
che Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es werden
daher rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise
und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss
der Umweltbericht auf einen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans
realistischerweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitét
kénnen die negativen Umweltauswirkungen auch geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plan-
gebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachli-
teratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemal3nah-
men zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal 8§ 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen uberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
maoglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse
der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans her-
anziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltaus-
wirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Geographisches Informationssystem des Kreises Bergstral3e

e BodenViewer Hessen

Seite 46



PLANUNGSBURO

Stadt Heppenheim, Stadtteil Kirschhausen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12
JAlte StralRe” Vorentwurf vom 30.10.2023

e Artenschutzgutachten zum Bauleitplanverfahren ,Alte Stral3e®, in Heppen-
heim-Kirschhausen®, BfL Heuer & Dé6ring, Wiesbaden, 20.06.2023

10.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Heppenheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstu-
cken fir eine Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
mochte die Stadt in einem sinnvollen und vertraglichen Mal3 nachkommen, in-
dem vorzugsweise die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung in An-
spruch genommen werden.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Stadt Heppenheim die Abrundung des Wohn-
gebietes an der Alten Stral3e durch drei Baugrundstiicke am westlichen Ende
der Stral3e. Die ErschlieBung der Grundsticke ist bereits durch die bestehende
StralRenverkehrsflache gesichert. Zusatzlich ist im Zuge der Planung die Errich-
tung einer Wendemoglichkeit geplant.

Das Plangebiet zeigt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache ohne
Gehdlzbestand, welche von Westen und nach Siuden abfallt.

Etwa 250 m nordlich des Plangebiets geht die als landwirtschaftlich genutzte
Grunflache in eine Waldflache Gber. Im Osten grenzt Wohnbebauung an. West-
lich und sudlich schlieRen weitere landwirtschaftliche Flachen an.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen die zulassig wer-
dende Versiegelung, der Verlust von Griunflachen als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere sowie mit seiner ausgleichenden Wirkung auf das Kleinklima sowie
durch die Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
unterschiedliche Festsetzungen zur Begriinung und zum Artenschutz getroffen.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

Zusammenfassende Erklarung

Gemal 8§ 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Erkla-
rung beizufugen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan
bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkei-
ten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Stadt Heppenheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstu-
cken fur eine Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken
mochte die Stadt in einem sinnvollen und vertraglichen Maf3 nhachkommen, in-
dem vorzugsweise die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung in An-
spruch genommen werden.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Stadt Heppenheim die Abrundung des Wohn-
gebietes an der Alten Stral3e durch drei Baugrundsticke am westlichen Ende
der Stral3e. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist bereits durch die bestehende
Strallenverkehrsflache gesichert. Zuséatzlich ist im Zuge der Planung die Errich-
tung einer Wendemdoglichkeit geplant.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache in Planung
verankert.

Da die betroffenen Flachen bislang dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zu-
zuordnen sind, wird zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Bebau-
ung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Wesentliche Ziele der Stadt Heppenheim bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind daher:

e die Abrundung eines bestehenden Wohngebiets bzw. die Nutzung beste-
hender Infrastruktureinrichtungen und

e die Schaffung von Baugrundstiicken fur die Wohnnutzung durch die Nut-
zung von Baulandpotenzialen im Anschluss an die bestehende Ortslage.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange wurden insbesondere dadurch bertcksichtigt, dass fur die wei-
tere bauliche Entwicklung Flachen herangezogen werden, denen aufgrund ihrer
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung flr den
Naturhaushalt zukommt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
... wird im Rahmen des weiteren Verfahrens ergéanzt....
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11.4. Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten fiur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht geprift, da es einerseits Ziel der Planung ist, Wohnbau-
flachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine Wohnnut-
zung fur das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu bereits beste-
henden Wohngebieten nicht in Betracht kommt. Weiterhin ist das Plangebiet im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache in Planung dargestelit.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen wurden im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht geprift, da die Flache im Flachennutzungsplan der Stadt Heppenheim
bereits als Wohnbauland in Planung dargestellt ist und die Erschlie3ung gesi-
chert ist.
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1. Beschreibung des Eingriffsvorhabens und Aufgabenstellung

Im Bereich der Alten StralRe in Heppenheim-Kirschhausen plant ein privater Investor die Errich-
tung von drei Wohngebauden auf dem Flurstick 85/17. Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens.

Mit der Umsetzung der Planung kénnen Eingriffe in Lebensraume von geschitzten Arten verbun-
den sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante be-
sonders oder streng geschitzte Arten von den geplanten MaRnahmen betroffen sein kénnen und
wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden kén-
nen.

BfL wurde Ende Mai 2023 von einem privaten Investor mit der Erstellung des Gutachtens beauf-
tragt.

Datenauszug . .
. 3 Magistrat der Stadt Heppenheim
Erstellt fir MaBstab 1:500 A\
———— e ‘ ! GroBer Markt 1
Erstellung durch: Auskunft ALB 64646 Heppenheim

Erstellungsdatum: 25.01.2022

Abbildung 1 Lage der geplanten Baugrundstiicke
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Abbildung 2 Lage im Raum (open streetmap)
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2.

Rechtliche Grundlagen und Methodik

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die streng und besonders geschiitzten Arten sind in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG
definiert.

Fur nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten gemanR § 44 Abs. 5
BNatSchG die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschréankt:

@)

so sind in diesen Fallen die Verbotstatbestande lediglich fur die wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flr die die europdischen Vogel-
arten und sonstige in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrte
Verantwortungsarten zu betrachten (die Verordnung liegt nicht vor).

Werden diese durch ein Vorhaben betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Arten gilt dies entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, sind diese ausschlief3lich im Rahmen
der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG zu behandeln.

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden von den
Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1.

zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlie3lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung oder der maRRgeblich gunstigen Aus-
wirkungen auf die Umwelt oder
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5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Ar-
tikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie und Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten. Danach darf eine Aus-
nahme nur erteilt werden, wenn fur die Art weiterhin ein glinstiger Erhaltungszustand besteht. Ist
das nicht der Fall, kann eine Ausnahme nur erteilt werden, wenn hinreichend nachgewiesen ist,
dass die Ausnahme den ungulinstigen Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert und die Wie-
derherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes nicht behindern kann.

Methodik der artenschutzrechtlichen Prifung

Die Vorgehensweise richtet sich nach dem aktuellen ,Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Pri-
fung in Hessen' (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz 2015), wonach sich die folgenden Arbeitsschritte ergeben:

o Bestandserfassung und Bestandsbeschreibung
o Projektbeschreibung und Konfliktanalyse
o MalRnahmenplanung und

o ggdf. Klarung der Ausnahmevoraussetzungen.
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3. Beschreibung des Geltungsbereichs

3.1  Biotope

Von der Planung betroffen ist eine Pferdeweide, die Teil eines groReren Talzuges mit Griinland
ist. Angrenzend befinden sich eine Hecke, Griinlandereien sowie Garten und die Alte Strale, die
hier in einer Sackgasse endet.

Foto 2 Hecke (rechts) in Verlangerung der Alten Stral3e
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3.2 Fauna

Als Grundlage fur die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kénnen, erfolgen eine Potenzialanalyse
in Hinblick auf Vogel und Fledermause und Reptilien.

Bei einem Artenschutzgutachten, dessen Bewertungen auf einer Potenzialanalyse aufbauen, ist
vom worst case auszugehen.

3.2.1 Avifauna

In dem Talzug ist aufgrund der angrenzenden Gehélzstrukturen und der relativen Enge nicht mit
Bodenbritern, wie z.B. der Feldlerche, zu rechnen. In der an den Geltungsbereich angrenzenden
Hecke sind verbreitete Gehdlzbriter und evtl. auch Nischen- und Héhlenbriter zu erwarten. Be-
obachtet wurden bei einer Ortsbegehung Kohimeise, Amsel, Rotkehlchen und Ménchsgrasm-
cke. Das Vorkommen von Brutvogeln mit ungunstigem/unzureichendem oder mit ungunsti-
gem/schlechtem Erhaltungszustand, wie z.B. Bluthanfling oder Girlitz in der Hecke, kann nicht
ausgeschlossen werden. Der Turmfalke ist Nahrungsgast. Weitere Nahrungsgaste kénnen z.B.
Rabenkrahen, Rauch- und Mehlschwalbe oder Elster sein.

Hinweise zum Artenschutz

Alle heimischen Vogelarten sind nach der Vogelschutz-Richtlinie geschitzt. Nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie streng geschitzte Arten werden im Untersuchungsgebiet nicht als Brutvogel
erwartet.

Ebenfalls streng geschitzt sind die im Gebiet heimischen Greifvogel-Arten gemafl? EU-Verord-
nung fur Greifvégel - abgeleitet aus dem Washingtoner Artenschutzabkommen. Eine Brut von
Greifvdgeln (Horste) wurde nicht beobachtet.

3.2.2 Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Fledermausquartiere, da weder Gehdlze noch Ge-
b&ude vorhanden sind. In der angrenzenden Hecke kénnen Sommer- und Zwischenquartiere in
Baumen nicht ganz ausgeschlossen werden.

Alle Fledermdause sind nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschiitzt.
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3.2.3 Reptilien

Innerhalb des Geltungsbereichs werden keine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schiitzten Reptilien erwartet, da fiir Eidechsen geeignete Habitate, die Versteck- und Uberwinte-
rungsmaglichkeiten bieten (z.B. besonnte trocken-magere Saume, Stein- und Holzhaufen), nicht
vorhanden sind. In den angrenzenden Garten ist jedoch ein Vorkommen der Zauneidechse (La-
certa agilis) nicht ausgeschlossen.

Die Zauneidechse ist nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.

4.  Wirkungen des Vorhabens
Der Bebauungsplan ermdglicht die Uberbauung des Geltungsbereichs.

Mit den Baumalinahmen verbundene mdgliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die
artenschutzrechtlich relevante Fauna sind

o Stérungen von Gehdlzbritern, Nischen- und Hohlenbritern und Fledermausen in
der angrenzenden Hecke wahrend der Bauzeit

o Tbétung von Zauneidechsen.

5.  Bestimmung der prufungsrelevanten Artengruppen

Anhand der Ortsbegehung im Jahr 2023 und sonstiger vorliegender Informationen kann das
Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng geschuitzten Arten aus den
Artengruppen

Flora

Fische

Amphibien

Insekten (einschl. Libellen)

Saugetiere mit Ausnahme der Fledermause
Spinnen und

Weichtiere

o O O O O O O

mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer
Lebensraumanspruche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtlichen Prifung
zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gilden

Fledermause

Geholzbriter

Hohlen- und Nischenbruter
Reptilien.

o O O O
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5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur die zu erwartenden Fledermause erfolgt nachfolgend eine Abfrage in einem Prifbogen aus
dem hessischen Leitfaden flr artenschutzrechtliche Prifungen (HMUELV 2015) am Beispiel der
Zwergfledermaus. Die Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend fur eventuelle weitere
Fledermausarten, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Ein weiterer Prufbogen
wird fUr die Zauneidechse ausgefillt.

Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Geféahrdungsstufe Rote Listen

X  FFH-RL- Anh. IV - Art
|:| Européische Vogelart
Zwergfledermaus Deutschland: - Hessen: 3

Rote Liste D: Meinig et al. 2020 / Rote Liste HE: Kock & Kugelschafter 1996

RL-Status: 1 Vom Aussterben bedroht / 2 stark geféhrdet / 3 gefahrdet / V Vorwarnliste / D Datenlage unzureichend / G Gefahrdung anzunehmen

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Zwergfledermaus FV & FV & V&

BV guter Zustand [BIB ungiinstig / schlecht U1 ungiinstig / unzureichend xx es liegt keine Einschatzung vor
Bestands-Trend: 7 = sich verbessernd / v =sich verschlechternd / € =stabil Quellen: IUCN 2019, BN 2019/ HLNUG 2019

Abgrenzung lokale Population (nach BfN Internethandbuch 2017)

Als lokale Population der Zwergfledermaus ist im Sommer die Wochenstube anzusehen. In Gebau-
den sind KoloniengréfRen mit bis zu 250 Weibchen bekannt (Dietz et al. 2007). Die Wochenstuben
sind im Grundsatz einfach gegeneinander abgrenzbar und werden von Simon & Dietz (2006) als
Grundeinheit bei der Bewertung des Zustandes von Populationen angesehen.

Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier. Nutzt eine Wochenstube mehrere Quartiere, so
bezeichnet man die Gesamtheit der genutzten Quartiere als Quartierverbund. Im Regelfall ist dieser
raumlich klar abgrenzbar (z.B. innerhalb einer kleinen Ortslage). Alle Individuen eines solchen Ver-
bundes sind demnach als Angehdrige einer lokalen Population anzusehen. Neben den Wochenstu-
ben sind im Sommer die Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen von Mannchen und
Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen.

Im Winter ziehen sich die Tiere einzeln oder in kleinen Gruppen in die Winterquartiere zurtick. Da sich
Tiere verschiedener Kolonien in einem Winterquartier versammeln kdnnen, entspricht die lokale Po-
pulation im Winter nicht mehr der sommerlichen lokalen Population. Die Abgrenzung der lokalen Po-
pulation im Winter bezieht sich punktuell auf das einzelne Winterquartier oder auf den Raum eng
(etwa < 100 m) beieinander liegender Winterquartiere. Der Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: BfN 2019, Dietz et al. 2007, Dietz & Simon 2006, LANUV 2010,
NLWKN 2016

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen
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Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor allem auch in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Zur Jagd suchen Zwergfledermause ein breites
Spektrum von Uberwiegend gehdlzdurchsetzten Standorten auf. Sie besiedeln sowohl im Sommer als
auch im Winter spaltenférmige Verstecke an Gebauden. Dazu z&hlen beispielsweise Fassadenver-
kleidungen aus Holz oder Schiefer oder kleine Hohlrdume an der Dachtraufe und in AulZenwéanden.
Sie sind auch in Nistkésten aus Holz oder Holzbeton zu finden.

Jagdgebiete / Aktionsraum: Gewasser und geholzreiche Gewasserufer, Waldrander, gehdlzreiche
Siedlungen, Wiesen und Weiden. Jagdreviere maximal 2 km vom Tagesquartier entfernt.

Flugverhalten: Jagd im freien Luftraum in Vegetationsndhe, ausdauerndes Patrouillieren entlang von
Gehdlzen und Waldrandern, Streckenfliige strukturgebunden, Kollisionsrisiko vorhanden (LBM 2011).

Wochenstubenquartiere sind zumeist enge Spaltenrdume in und an Gebauden, Quartiere in Fleder-
maus- und Vogelkasten, Baumhohlen oder hinter loser Borke kommen selten vor und sind meist
klein. Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier, die maximale bekannte Entfernung der ver-
schiedenen Quartiere zueinander betragt bis zu 15 km. Die M@nnchen verbringen den Sommer meist
einzeln und besetzen in dieser Zeit Paarungsquartiere und Paarungsterritorien. Die Tiere Uberwintern
relativ frostexponiert, oft zunéachst in Bruchstein- bzw. Trockenmauern und erst bei zunehmendem
Frost wechseln die Tiere in frostfreie Quartiere wie Keller oder Stollen.

4.2 Verbreitung

Die mit Abstand haufigste Art in Europa ist die Zwergfledermaus, die auch in Deutschland weit ver-
breitet ist und wohl flachendeckend vorkommt (Boye et al. 1999). Die Zwergfledermaus ist auch die
haufigste Fledermausart Hessens und wird bei praktisch allen fledermauskundlichen Untersuchungen
nachgewiesen (Dietz & Simon 2006).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |Z potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? [X]ja [ ]nein

(Vermeidungsmaflnahmen zunéchst unbericksichtigt)
b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? Xija []nein

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRRnahmen (CEF) gewahrt? Xija [nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmal3nahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnhahmen (CEF)
gewahrleistet werden? [lja [nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [Jja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Toétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
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a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet wer-

den? Xija []nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)
b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? Xija [nein

s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erhdhtes
Verletzungs- oder Totungsrisiko ? [Jja X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

6.3 Storungstatbestand (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? [lja X nein

Baubedingt entstehen Stérungen zeitlich befristet im Zuge von Bauarbeiten vor allem durch Larm,
Bewegungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
durch Stdrungen wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? [lja [nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch o0.g. MalRnahmen
vollstandig vermieden? [lja [nein
\ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. [ ]ja [X nein \

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? []ija [Xnein
(Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRBhahmen)

Wenn NEIN - Prufung abgeschlossen

7. Prafung der Ausnahmevoraussetzungen
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

|Z Vermeidungsmafnahmen
|:| CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tber den értlichen Funktionsraum hinaus
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|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fur die oben dargestellten MaRnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen

|Z tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!

A ge a a QA gape A

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Zauneidechse - Lacerta agilis

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X  FFH-RL- Anh. IV - Art
|:| Européische Vogelart

Zauneidechse Deutschland: V  Hessen: -

Rote Liste D: BfN 2020/ Rote Liste HE: AGAR & FENA 2010
RL-Status: 1 Vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet / V

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen
Zauneidechse U1 U1 FV

EV guterZustand U1 ungiinstig/unzureichend XX es liegt keine Einschéatzung vor Quellen: IUCN 2019, BN 2019/ HLNUG 2019

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Arten

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Die Zauneidechse besiedelt trockene, sonnige Lebensraume mit lockerem Bewuchs wie z.B. Bahn-
damme, Wegsaume und Waldrander, aber auch Weinberge und Heideflachen, aufgelassene Steinbru-
che und Steinschutthalden. Der Regelung des Temperaturhaushaltes kommt im fiir diese Art eine be-
sondere Bedeutung zu. Es missen Flachen oder Strukturen vorhanden sein, auf denen sie sich sonnen
und von denen aus sie blitzschnell in Deckung gehen kann. Weitere wichtige Elemente ihres Lebens-
raumes sind frostfreie Winterquartiere und Eiablageplatze. Geschlossene Waldbestande, zugewach-
sene Sukzessionsflachen oder dauerhaft nasse Bereiche werden nicht besiedelt (AGAR / FENA 2010).

4.2 Verbreitung

Die Zauneidechse ist in Hessen in niedrigen Lagen nahezu flachendeckend verbreitet. Im klimatisch
begunstigten Stidhessen ist sie stellenweise ausgesprochen haufig. Auf Grund der weiten Verbreitung
und relativen Haufigkeit ist eine ernsthafte Gefahrdung der Art in Hessen derzeit nicht zu erkennen
(AGAR / FENA 2010).

Vorhabensbezogene Angaben |
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5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |E potenziell

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Zauneidechsen erwartet. Ein ein-
dringen von Individuen von angrenzenden Garten aus, ist jedoch nicht ausgeschlossen.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? [ ] ja [X] nein

(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)
b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? [1]ja [ nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRRnahmen (CEF) gewahrt? []ja [Jnein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmal3nahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die dkologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-Mallnhahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschiadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [ ]ja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet wer-

den? X ja [] nein
(Vermeidungsmaflnahmen zunachst unbericksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein
s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erhdhtes

Verletzungs- oder Totungsrisiko ? [ ]ja [X nein
(Wenn JA Verbotsauslésung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" trittein. [ ] ja [X] nein ‘

6.3 Storungstatbestand (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestért werden? [] ja X nein

Baubedingt entstehen Stérungen zeitlich befristet im Zuge Bauarbeiten vor allem durch Larm, Bewe-
gungen und Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch
diese Beeintrachtigungen wird nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen maoglich? []ja [ nein
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c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.g. MalRnahmen
vollstandig vermieden? [ ]ja L[] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [ ]ija [X nein

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ija [X nein
(Unter Berlucksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen Mal3Bhahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Mallnhahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und berticksichtigt worden:

Vermeidungsmafinahmen
CEF-MalRBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-Mafinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Uber den 6értlichen Funktionsraum hinaus

O ODOX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Bertucksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mal3nah-
men

@ tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfallt!
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5.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Fur die zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in der nachfolgenden ,Tabelle zur
Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter Vogelarten®* (HMUELV
2015) gemacht (Brutvdégel und Nahrungsgaste).

Fur die innerhalb der Hecke als Brutvogel angenommenen Arten mit ungunstigem/unzureichen-
dem Erhaltungszustand

o Bluthanfling
o Girlitz

wird jeweils ein Prufbogen aus dem hessischen Leitfaden fiir artenschutzrechtliche Prifungen
ausgefillt.

Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein héufiger, besonders geschutzter Vogelarten
Fur die hier aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbesténde in der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit
und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher missen diese h&u-
figen Arten keiner ausfuhrlichen Priifung unterzogen werden — soweit keine gro3ere Anzahl von Individuen/Brutpaaren betroffen
ist.
Artname Wiss. \ Bestand in betroffen nach § Erlduterung zur Hinweise auf Vermei-
Name HE* 44 BNatSchgG, Betroffenheit dungs- / Kompensations-
Abs. 1 maRnahmen i. R. d. Ein-
griffsregelung
Nr. Nr. Nr.
1! 2 32
Amsel Turdus BV 545.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
merula stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Blaumeise Parus BV 348.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
caeruleus stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Elster Pica pica NG 30.-50.000
stabil
Griinfink Carduelis BV 195.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
chloris stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Hausrot- Phoenicurus NG 58.—73.000
schwanz ochruros stabil
Kohlmeise Parus major BV 450.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Mehlschwalbe Delichon NG 40. - 60.000
urbicum sich verschlech-
ternd
Monchsgras- Sylvia BV 326. - 384.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
miicke atricapilla stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Rauch- Hirundo NG 30. - 50.000
schwalbe rustica sich verschlech-
ternd

1 Verbotstatbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung méglich ist.
2 Verbotstatbestand trifft nur fir regelmaBig genutzte Fortpflanzungsstéatten zu
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Artname Wiss. Vv Bestand in betroffen nach § Erlduterung zur Hinweise auf Vermei-
Name HE* 44 BNatSchgG, Betroffenheit dungs- / Kompensations-
Abs. 1 maRnahmen i. R. d. Ein-
griffsregelung
Nr. Nr. Nr.
1! 2 32
Ringeltaube Columba BV 220.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
palumbus stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Rotkehlchen Erithacus BV 240.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
rubecula stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Singdrossel Turdus BV 125.000 X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
philomelos stabil 1 Brutplatz Baubeginns
Star Sturnus NG 186. - 243.000
vulgaris stabil
Turmfalke Falco tin- NG 3.500 — 6.000
nunculus stabil
Zaunkonig Troglodytes BV 203.000 stabil X X Verlust von mind. Vorgaben zum Zeitpunkt des
troglodytes 1 Brutplatz Baubeginns
Tabelle 1 Potenzielle Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschitzter Brutvogelarten und

von Nahrungsgasten

sg

BV
NG

Schutzstatus nach § 7 BNatSchG
besonders geschiitzte Art

streng geschitzte Art
Vorkommen

Brutvogel (fett markiert)
Nahrungsgast

Status der Art in Hessen
regelmafiger Brutvogel

Die Zahlen basieren auf den ADEBAR-Z&ahlungen 2004 — 2009, einzelne
Arten bis 2013 aktualisiert (Staatliche Vogelschutzwarte 2014)
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Allgemeine Angaben zur Art ‘

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Bluth&nfling (Carduelis cannabina, syn.: Linaria cannabina)
2. Schutzstatus und Geféahrdungsstufe Rote Listen

[]  FFHRL- Anh.IV- At
|E Européische Vogelart

Bluthénfling Deutschland: 3 Hessen: 3

Rote Liste D: Ryslavy et al. 2020 / Rote Liste HE: Werner et al. 2016
RL-Status: 1 Vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet / V Vorwarnliste

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Bluthanfling U1\ XX . N

F\M guter Zustand - ungunstig / schlecht U1 unglinstig/unzureichend xx es liegt keine Einschatzung vor
Bestands-Trend: Vv =sich verschlechtemd / €= =stabil  Quellen: BirdLife Intemational 2015, VSW 2014

Die wichtigsten Griinde fiir den Riickgang der Art sind:

e Verlust von extensiv genutztem Dauergriinland, von Ackerbrachen, Randstreifen, Wegrai-
nen sowie von Heidegebieten.
e Verschlechterung des Nahrungsangebotes im Umfeld der Brutplatze (Dinger, Pflanzen-
schutzmittel, zu dichter Bewuchs).
e Asphaltierung von unbefestigten Wegen sowie intensive Unterhaltung von Feld- und Weg-
randern (ungiinstige Mahtermine, Einsatz von Herbiziden).
Geeignete MaRnahmen, um den Abwartstrend aufzuhalten und umzukehren, sind:

e Erhalt bzw. Entwicklung einer offenen Agrarlandschaft mit einem Wechsel von Ackerfla-
chen, Extensivgriunland und Brachen

e Duldung bzw. Entwicklung von nahrstoffarmen Saumstrukturen und unbefestigten Wegen.

e Verbesserung des Nahrungsangebotes im Umfeld der Brutplatze (z.B. reduzierte Diingung,
keine Pflanzenschutzmittel).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art
Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Bauer et al. 2005, Griineberg et al. 2013, Siidbeck et al. 2005

4.1 Lebensraumanspruche, Verhaltensweisen

Der primare Lebensraum des Bluthanflings sind sonnige und eher trockene Flachen, etwa Magerrasen
in Verbindung mit Hecken und Strauchern, aber auch Wacholderheiden, Weinberge oder Anpflanzun-
gen von Jungfichten. Im Siedlungsraum findet man ihn in Garten und Parks, aber auch in Kiesgruben
oder an Gleisanlagen. Grol3e, geschlossene Walder werden gemieden.

Nach Flade (1994) ist der Bluthanfling Leitart der Dorfer mit I1&ndlich-bauerlichem Charakter, der Tro-
cken- und Halbtrockenrasen sowie der Sand- und Kiesgruben.

Von Bedeutung fiir die Art sind Hochstaudenfluren und andere Saumstrukturen (Nahrung) sowie dichte
Geblsche oder junge Nadelbaume (Nisthabitat). Die Nahrungssuche findet auch auBerhalb der
Reviere auf Ackern, Griinland und Brachen statt. Letztere sind im Spatsommer wichtig, da sie Nahrung
in Form von Samereien der Disteln und anderer ruderaler Pflanzenarten bieten.

Der Bluthanfling ist ein Boden- bzw. Freibriter, der sein Nest bevorzugt in dichten Hecken und Nadel-
gehdlzen baut. Brutperiode in der Regel ab Mai, es gibt meist 2 Jahresbruten, die Art britet zuweilen in
lockeren Kolonien.

Der Bluthanfling ist bei uns Strich- und Standvogel, der in west- bzw. slidwestlicher Richtung von Mitte
September/Ende Oktober abzieht und teilweise in West- und Sideuropa, bisweilen auch in Nordwest-
afrika Uberwintert. Die Rickkehr an seine Brutplatze erfolgt ab Ende Februar bis Ende April.

4.2 Verbreitung
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Der Bluthéanfling ist in Europa weit verbreitet. Die Bestande der Art werden auf 17,6 — 31,9 Mio. Brut-
paare geschatzt (Bird Life International 2015). Die europaischen Bestande sind von 1980 bis 2009 nach
anfangs starken Schwankungen um etwa 60 % zuriickgegangen.

Fir Deutschland wird der Bestand auf 125.000 — 235.000 Reviere geschétzt (Gedeon et al. 2014).

In Hessen ist der Bluthanfling mit 10.000 — 20.000 Brutpaaren/Revieren vertreten. In reich strukturiertem
Offenland bruten oft mehr als 20 Brutpaare auf 50 ha (HGON 2010).

Vorhabensbezogene Angaben ‘

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |Z potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? [X] ja [] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunéchst unbericksichtigt)

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdaglich? X ja [ nein
s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRRnahmen (CEF) gewahrt? X ja [nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmal3nahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 0kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-Mallnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? [1]ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. [ ]ija [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kéonnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet

werden? X ja [ nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unbericksichtigt)
b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? X ja [ nein

s. Tabelle 2 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhdhtes
Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? [ ]ja X nein
(Wenn JA — Verbotsausldsung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" trittein. [ ] ja [X nein ’

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
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a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ija [X nein

Stérungen entstehen befristet im Zuge der Bauarbeiten vor allem durch Larm, Bewegungen und
Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population wird nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? [1]ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.g. MaRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung” tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und berlicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen

CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus

O OO

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fir die oben dargestellten MalBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnah-
men

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG
ggaf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Allgemeine Angaben zur Art ‘

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus und Geféahrdungsstufe Rote Listen

[] FFH-RL- Anh.IV - Art
X]  Européische Vogelart

Girlitz Deutschland: - Hessen: -
Rote Liste D: Ryslavy et al. 2020 / Rote Liste HE: Werner et al. 2016
1 Vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet/V Vorwarnliste

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Girlitz XX XX Ut €
EV guterZustand U1 ungiinstig/ unzureichend xx es liegt keine Einschatzung vor

Trend: W = sich verschlechtemd / € =stabil - Quellen: BirdLife Intemational 2015, VSW 2014

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art
Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Bauer et al. 2005, Griineberg et al. 2013, Siidbeck et al. 2005

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspruche, Verhaltensweisen

Der Girlitz ist eine rein westpalaarktische Art, die sich in den letzten 150 Jahren vom Mittelmeerraum
aus Uber Mitteleuropa bis nach Osteuropa ausgebreitet hat. Die Arealexpansion bis an die Nord und
Ostseeklste war Anfang der 1970er Jahre abgeschlossen (Glutz von Blotzheim 2004).

Heute besiedelt er bei uns halboffene, stark gegliederte Landschaften vor allem in klimatisch begtins-
tigten Lagen. Als Kulturfolger ist er auch in Garten und Parks zu finden.

Flade (1994) ermittelte den Girlitz als Leitart der Lebensrdume Gartenstadt, Friedhof, Kleingartengebiet
und Obstbaumbestand. In jingster Zeit konzentriert sich die Art vor allem im Tiefland in Baumschulen
und Kleingartenanlagen, wo sie in der ansonsten ausgerdumten Normallandschaft noch ausreichend
Nahrung findet.

Als Freibriter baut er sein Nest in Strauchern, vor allem aber auf Baumen (Nadelb&ume und Obst-
baume) in bis zu 10 m Hoéhe.

Der Girlitz ist Kurzstreckenzieher / Teilzieher, die Brutperiode beginnt Ende April, es gibt ein bis zwei
Jahresbruten, bei guinstigen klimatischen Bedingungen auch eine dritte Brut.

4.2 Verbreitung

Fur Europa werden Bestandszahlen von 20,9 bis 31,5 Mio. Brutpaaren angegeben (Bird Life Internati-
onal 2019).

In Deutschland ist der Girlitz erst spat aus dem Mittelmeerraum eingewandert (ab dem 18. Jahrhundert).
Mit 110.000 — 200.000 Brutpaaren (Gedeon et al. 2014) liegt der Bestand derzeit deutlich unter den
Zahlen der Vorjahre (Stdbeck et al. 2007).

Der Bestand der Art in Hessen wird derzeit auf 15.000 — 30.000 Reviere geschéatzt (VSW 2014). Vor
allem im klimatisch beglnstigten Stdhessen ist der Girlitz weit verbreitet.

Vorhabensbezogene Angaben
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5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |Z potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? [X] ja [] nein

(Vermeidungsmaflnahmen zunéchst unbericksichtigt)
b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdaglich? X ja [] nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja [nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmal3nahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-Mallnhahmen (CEF)
gewahrleistet werden? [1]ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. [lja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kéonnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet
werden? X ja [ nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? X ja [ nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafR-
nahmen ein signifikant erhéhtes
Verletzungs- oder Tétungsrisiko ? [1ja [X nein
(Wenn JA — Verbotsausldsung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" trittein. [ ] ja [X] nein

6.3 Storungstatbestand (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Stérungen entstehen befristet im Zuge der Bauarbeiten vor allem durch Larm, Bewegungen und
Licht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population wird nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? [1]ja [ nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.g. MalRnahmen
vollstandig vermieden? []ija [] nein
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‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung” tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRBhahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prafung der Ausnahmevoraussetzungen
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Mallnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und berticksichtigt worden:

VermeidungsmalRnahmen
CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-Mafinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Uber den értlichen Funktionsraum hinaus

O OOX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fur die oben dargestellten Malinahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnah-
men

@ tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfallt!
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6. Malnahmen zur Vermeidung und Malinhahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

6.1  MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen, Tétungen
und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen
Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung
dieser Vorkehrungen.

Nr. Art der Malinahme Artbezug

V1 | Indie angrenzende Hecke wird nicht eingegriffen. Die Hecke wird durch einen | Vogel
Bauzaun geschiitzt. Fledermause

V 2 | Die Neubebauung halt zur vorhandenen Hecke in Verlangerung der Alten Vogel
StralRe einen Mindestabstand von 8 m ein. Fledermause

V 3 | Zu angrenzenden Garten hin werden jeweils Reptilienzaune errichtet, die ein Reptilien

Eindringen von Reptilien in die Baustelle verhindern. Die Lage und Begrenzung
der Zaune wird im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung festgelegt.

V4 | Mit den BaumaRnahmen wird auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstu- | Vogel
benzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 29. Februar begonnen Fledermause

V 5 | Die ausfihrenden Baufirmen sind vor Beginn der Bauarbeiten tber das Vorkom- | Vogel

men von streng geschiitzten Tierarten zu informieren. Fledermause
Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschutzten Tierarten unver-
ziglich der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

V6 | Mallnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spiegelwir- | Vogel
kung und Durchsichtigkeit bei grokeren zusammenhangenden Glasflachen. Fol-
gende MaRRnahmen sind hierzu geeignet

+ flachige Markierungen
* halbtransparente Materialien

+ architektonische GestaltungsmafRnahmen oder Vogelschutzfenster nach neu-
estem technischen Stand

+ Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgangen) halbtransparent
+ keine spiegelnden Fassadenflachen

V7 | Mallnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (un- | Vogel

ndtige Totung von Insekten, Irritation von Végeln und Fledermausen) Fledermause

» die Beleuchtung darf nicht Gber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

» zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit
vollstdndig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65)
und einem fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-
Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweif3es Licht mit Farbtemperaturen von
1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60
°C aufheizt.

» die Lichtpunkthéhen sind mdglichst niedrig zu halten.

+ die héchstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zu-
gangsbeleuchtung von Grundstlicken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatz-
beleuchtung.

Tabelle 2 MafRnahme zur Vermeidung von Stérungen, Tétungen und / oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und von europdischen Vogelarten
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6.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Eine Durchfuhrung vorgezogener MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-Malnahmen) wird nicht erforderlich.

7.  Zusammenfassung

Im Bereich der Alten Strale in Heppenheim-Kirschhausen plant ein privater Investor die Errich-
tung von drei Wohngebauden auf dem Flurstick 85/17. Die Stadt Heppenheim beabsichtigt die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensraume von geschutzten Arten verbun-
den sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante be-
sonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten MaRhahmen betroffen sein kénnen und
wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden kén-
nen.

Von der Planung betroffen ist eine Pferdeweide, die Teil eines grélieren Talzuges mit Grinland
ist. Angrenzend befinden sich eine Hecke, Grinlandereien sowie Garten und die Alte Stral3e, die
hier in einer Sackgasse endet.

Als Grundlage fir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kdnnen, erfolgen eine Potenzialanalyse
in Hinblick auf Vdgel und Fledermause und Reptilien. Bei einem Artenschutzgutachten, dessen
Bewertungen auf einer Potenzialanalyse aufbauen, ist vom worst case auszugehen.

In dem Talzug ist aufgrund der angrenzenden Gehdlzstrukturen und der relativen Enge nicht mit
Bodenbritern, wie z.B. der Feldlerche, zu rechnen. In der an den Geltungsbereich angrenzenden
Hecke sind verbreitete Gehdlzbriter und evtl. auch Nischen- und Hohlenbriter zu erwarten. Be-
obachtet wurden bei einer Ortsbegehung Kohimeise, Amsel, Rotkehlchen und Ménchsgrasmu-
cke. Das Vorkommen von Brutvogeln mit unglnstigem/unzureichendem oder mit unglnstigem
/schlechtem Erhaltungszustand, wie z.B. Bluthanfling oder Girlitz in der Hecke, kann nicht aus-
geschlossen werden. Der Turmfalke ist Nahrungsgast. Weitere Nahrungsgaste kdnnen z.B. Ra-
benkrahen, Rauch- und Mehlschwalbe oder Elster sein.

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Fledermausquartiere, da weder Gehdlze noch Ge-
b&ude vorhanden sind. In der angrenzenden Hecke kénnen Sommer- und Zwischenquartiere in
Baumen nicht ganz ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden keine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schiitzten Reptilien erwartet, da fiir Eidechsen geeignete Habitate, die Versteck- und Uberwinte-
rungsmaglichkeiten bieten (z.B. besonnte trocken-magere Saume, Stein- und Holzhaufen), nicht
vorhanden sind. In den angrenzenden Garten ist jedoch ein Vorkommen der Zauneidechse (La-
certa agilis) nicht ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan erméglicht die Uberbauung des Geltungsbereichs. Mit den BaumaRnahmen
verbundene mdgliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind
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o Stérungen von Gehdlzbritern, Nischen- und Héhlenbritern und Fledermausen in
der angrenzenden Hecke wahrend der Bauzeit

o Toétung von Zauneidechsen.

Fur die zu erwartenden Fledermause erfolgt eine Abfrage in einem Prifbogen aus dem
hessischen Leitfaden fur artenschutzrechtliche Prifungen am Beispiel der Zwergfledermaus. Die
Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend fur eventuelle weitere Fledermausarten, deren
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Ein weiterer Prifbogen wird fur die
Zauneidechse ausgefillt.

Fir die innerhalb des Eingriffsbereichs bzw. direkt angrenzend zu erwartenden Vogelarten
werden Angaben in der ,Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders
geschutzter Vogelarten® gemacht. Fur die Vogelarten mit unglnstigem/unzureichendem
Erhaltungszustand Bluthanfling und Girlitz, die in der angrenzenden Hecke einen Brutplatz haben
koénnen, werden jeweils Prifbdgen ausgefullt.

Ergebnis ist, dass unter Beachtung der in Kapitel 6.1 genannten Vermeidungsmalnahmen kein
Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG eintritt.

Eine Durchfiihrung vorgezogener MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) nicht erforderlich.

Vorschlage flr artenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan:

o Es wird empfohlen, zusatzlich zu den CEF-MalRnahmen fir Fledermause, Quartiere fir
Fledermause in die Fassade zu integrieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaus-
steine wurden speziell fur den Einbau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und
lassen sich in Putz- oder Ziegelwande integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder
sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

o An die Gebaudefassade und an Baume sollten Nistmdglichkeiten flir Gebaudebriter
angebracht werden.

o Bei der Anlage von Grunflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschuttungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 0Okologische
Bodenfunktion.

Aufgestellt

Wiesbaden, den 22 Juni 2023
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