SANIERUNG EHEMALIGES KAUFHAUS MAINZER
HEPPENHEIM | GENERALIPLANUNG bauquadrat
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1.1 ENTWURFSPLANUNG - INNENRAUMPERSPEKTIVE 1

quadrat
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LANGSSCHNITT - NUTZUNGSKONZEPT

Grosstmogliche
RuckfGhrung in
Originalzustand

== Reversible
Einbauten
Vi Z
18 07 T TN T Integration
— H = !—Jﬁ-‘ —— e = R technischer
MR R am— |, I Einbauen v.
MUSIKSCHULE ~ +120m i ‘Q%‘ N\ E DD D [@ DD E S Brandschutz
e—— i I N\ = | o
525,48 m L | ~
B e e e e e = %] Q Gesamffldche
- ‘ ‘ Decke F90 el‘tﬂr{htigen ‘ ‘ ‘ H I ‘ ‘ Hj o 2 560/78 m2
i ] | e = %f% mm EE% HHIE il [SRaRNGE ) Wei N aR s N iE ,
vewarune se LI D O L | D ) L ) O [ L O O o 2 Verwaltng /
’ " 1B B ] i j Bodenaufbau neu ﬁ B B = Bn. Diens"e
ﬁ , Z o~ s % — 4 - e 7 g Ui = 1.204,06 m?
BGN. DIENSTE =y » - | AN A= C = 2 :
VERWALTUNG =3 | € I i | o M<;’3s I1ks(§; Ur:]eQ
(=it == i =1 ——— — ,
443,82 m? ERNNN. [r"_, 1 L L | 1] L e =] =
7 Ly 2 Anand Y 4 @ﬂ / © Gewerbe
GEWERBE X 7 135,98 m?
BGN. DIENSTE ~ +2m — - 2 7 3
2 > Z 7 i
=il Cilon / 3. Obergeschoss
Zwerchgasse 'T ‘ 1z i = . . : ] /, © 525,48 m?
,,,,,,,,,, \_% m“% %‘ ‘,/A‘ /)//k// g_
% o J / / g 2. Obergeschosg
MUSIKSCHULE ~ Z2%m_._ S L N 577,01 m
MULTIFUNKT. FLACHE N SR | Basasdte 1 B I/
ARCHIV / LAGER 777 i 1. Obergeschoss
I I I I I I I ! ! ! 443,82 m?
522,40 m? \ \ \ \ i \ \ ! ! !
i \ \ \
| | | ‘ ‘ ‘ | G @ D Erdgeschoss
® ® @ (o) O, @ 492,07 m?
Léngsschnitt 1 Achse F LS 1 Untergeschoss
522,40 m?

quadrat
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UNTERGESCHOSS - MULTIFUNKT. FLACHE | ARCHIV | LAGER

Grosstmogliche

Rickfuhrung in
Originalzustand

“ ¢—2,72
s © 3\ (&) © B Reversible
At 375 | 2615 ] 4 - . 4165 - Einbauten
f Zugang ‘ E \ h
Tiefgarage | Telekom YO o
| = egro
I D nfegration
S e technischer
8 Einbauten u.
B Brandschutz

u.07

Elektro, Server

NF: 16,02m?

optional
MS Ubung

) NF9.21me

Multifunktionale
Flache

u.08

NF: 149,98m?

7 777
S

\g fir Elektro/ Heizung mi

(I AAIAIIAIII I SIS

MS. Musikflur
u.09

NF: 51,63m

NF

MS. Musikbox 01
u.10

MS. Musikbox 02

NF:17,78m? |

:20,64m?

Wasser vorh. egenwasser |Hausanschluss \ {
' ' SChW?Chpunkt Strom vorh. | (I |
| 95mm?, 100K) : | )
N ‘ ! o 100K ! ! 1 s ) aa0®
b 42, 41 ! 5 ‘ ‘ 4.1 B
’, ‘ , 4,08 i 412 L | 408 | 4,06 | 417 I 7
\ i \ 3 i \ .

®

()

i y VW. Archiv 02
l.nm Ke1rgeller H B 7 el | N rchiv | L A6 U G Gesqmi.
3 Techn. Ausbau - B ! - " .
@ NF: 104,38m? | MF. Stuhllageff=== = NF: 20,79m 1] ug ) )
NP 1377 i | i T s 522,40 m

Musikschule
106,19 m?

Verwaltung
44,27 m?

Allgemein
371,94 m?

® @ ® © @

Multifunktionale Flache _ Archiv Verwaltung _ Musikschule _ Gebaudetechnik

Boden abgeschleifen und versiegeln

quadrat
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INNENRAUMPERSPEKTIVE 2 - SOUNDBOXEN DER MUSIKSCHULE

e

stll;f\’.iIBUK i

i

quadrat
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ERDGESCHOSS - BURGERNAHE DIENSTE | GEWERRE

Grosstmogliche
Rickfuhrung in
Originalzustand:
Luftraum

Lichthof

Eingang
Gewerbe
Nachbar

3,75

et Reversible
£ ; 7 4 wolk| Z L Inbauten
[t Y ) 13, T | Zugang
= B2 ks 1t , J\ vwWims
N (?I(D)}‘Lager = = \ : :'* | f i
° NF: 7 53 X > R2 nfegration
e s ; technischer
NF: 12,22m2 N )
(0)f4 - 5 2 Einbauten u.
|2 -
- | — S Brandschutz
3 e %
“q Z | | G
& g1 | %
/, S 5 I i '
@ ol /j = , XV(\)/7.Tour;istjeninfo il : EG Gesqmt
i 7 | il N'F:44,4?‘m§ A I o L 492,07 m?
s—— ] R 7 R & R == B ,.“
1 Z WV. Biirgemahe AT : i il 2% ‘
% I Dienste P
@ 7 NP 22,130
“i& // I /:, % o 46 Atrium Foyer/ Is2 Gewerbe
’:/ , : /i * Multifunktionale Flache 5
7 B : NF- 167770 §® | 35,@8 m
ol 4
/: D [> , - ii)g:ng § Kﬂpé‘?:g:rprobe ‘§
= § et ) Verwaltung
7 777777770 00 0
R Z A ]38Qém2
AN i ¢+/- 0,00 ,
& '/’ \ A ; Gewerbe
N % R1 <] o TRH2 - 2 g 0.10 .
[> o 0.02 o [ S L S 8 e A||geme|n
v ; NF: 8,35m? -
(F) 4 . S S— ‘ . 217,13 m?
1|_77 /, L 7 /71 77777 e chlupftir
/ , Zlsw :
% /| Anschiisse Schac
7 | 7 firwe
74 /] vorseher
© 7% I / -
3. /,/'/ I B 4 [ [ iR Entrée
- ’ VW Biirgernahe | “ 0.09 H |
7 4 guggste ‘\ ‘ 7] posestrozs NF:14,50m? il Podest+025
R2 | NRagsam 7 d d |
Nachbar 7 sle - [ /
. IS . I, ", Glasfassade wieder
@ “‘Zi/// %/ TR secocescceaiiian, 7 I innenbindig! .

|
ordach entfernen |
- Markisen (wie
urspriinglich)

4,08°

| g |
| | | \ s o PRI SA—
412 | 4,08 [ 4,06 ' 417 ‘ 4

- Friedrichstrasse -
Blrgernahe Dienste _ Gewerbe _ Atrium multifunktional

Boden abgeschleifen und versiegeln EG

quadrat
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1. OBERGESCHOSS - VERWALTUNG | BURGERNAHE DIENSTE

Grosstmogliche
Rickfuhrung in
Originalzustand:
Mezzanin-
geschoss

277 ‘ 375 I

,’ @ @ , VW Abstellen
:,l// @ @ @ | 2 r1\ir::4a,s7mz
7 | . "

\ i ¢

5 ' I
3,66 ' . 7 . bl
77 i Z Reversible
R G ZNR f eﬁ.‘iﬁﬁgﬁfﬁ?& mn::::r;:\legel ‘ Serm G -

— G NI IAAII ALY H

T 4 Einbauten
ol | 1.03
el v NF: 5,95m?

Integration
technischer

3,72

o T

1.04 54“5 Galerie
NF: 4,92m? B 1.15 . .
@ L = N I O B Einbauten u.
| -k o S Brandschutz
i U\l
Ln8 / 4 : ‘ =
| 7 - VW Teekiiche
7 | 1.05
7 i NF: 18,31m?
@ ol 7 g 1. OG Gesamt
7 . 443,82 m?
T = 7 L
7 18 Kamin ’: VW Buro 04
o 113 e
w % VW. EDV 7% NF: 82,50m?
3 /;; e ~ Verwaltung
Z Birofléche
7 o & 159,30 m?
® /" -
o K Z I 0000 /’/ (\

LT

Verwaltung
Sonstige

G Fenster vermavert

1 1w BUNWIWE]

~ !
& % VW Abstellen 12 o 2
1.07 B AR
NF: 9,32m? optional: 2 84 7 5 2 m

.
|
|
\\\\\\\\\\ N

Schacht 1

214
VW. Biiro 01
1.08

NF: 48,09m”

VW. Wartebereich
1.09
NF: 49,29m?

optional:

optional:
VW. Biiro

VW. Biiro

140 et
NF: 14,31m?

Nachtrégliche Alle Fenster wiederherstellen! RN \
| R e eereeo e oo Zumauerungen entfernen! | et .
. | | Innenddmmung mit Installationsebene | | \ ?é \
4,12 5 : ' . 5
414 | 4,08° | 412 ! 4,08 f 4,06 ' 417 a1 -
[

® @ ® @ ® ® ® ©

Verwaltung _ 4 Blrordume _ 19 Arbeitsplatze Boden abgeschleifen und versiegeln OG 1

quadrat



2. OBERGESCHOSS - VERWALTUNG

Nachbar

VW. Kopieren

Plotten \
@ 221 3
| NF: 8,76m* VW. Biiro 12 st
. 2.20 \
| | | NF: 13,84m?
‘ | I
| < ‘
. %) |
= 71 plecnaodetitS .
! - \
o= 7 - BRn 0959 ‘\/ \
o7 o1 093 i g
/i =
| =
Z 2.03 osq] |5 | .
7% NF: 6,28m* WW. Putz L/ 2| (5 |
7 7 1 | \
VW. Flur 2.21 % “Oberlicht |
2.28 NF:3,22m* 7/ Oberlicht |
NF: 3,98m 7 RWA |
WC-H el VW. Kopierer [/// | RH 1
205 T 226 % R | N 2.01
NF: 5,72m’ F: 3,14m? \2/\2/2 Biiro 13 | 214 NF: 11,22m?, | scnacht VW. Biiro 11
/ 3 | 2.19
7 , s » 2 o NF: 23 47m? | moranze ™ NF: 25,52m? %
Z / - = +7,18 W
o 7 . 714 Y
7 | %,
! 101 < -
: @1 VW. Terrasse e 101
' NF: 46,65m? (23,33m?) H o
% ¢ - VW. Biiro 10
% 218 .
@ . Z - NF: 23,19m* 2
> TS 2
7z “ VW. Wartebereich /3
| VW. Teekiiche = 225 Fenstor £
] 206 2 NF: 35,71m? RroE o HC RS o
Sa-— -— o - NF: 11,64m? e 201 I VW. Besprechung 01
2] | /] verschieont 223
& | /] g ;
&} | % VW. Besprechung 02 NF: 33,71m?
j | L 2.24 optional:
Y ke P NF: 12,55m? MS Ubung
optional:
— MS Ubung
7 20 ® VW. Biiro 09
/ ) 207 214 217
. ] NF:363m: NF: 27,19m?
: E ( jj“ VW. Verteiler
S l/’j/ 0000000 7 +7,18 229
% UL I F NF: 84,38m?
TRH 2
2.02 100 e
7] VW. Abstellen ! NF:7,75m? “ o o w0 ®
] 208 = VW. Biro 03 VW, Biiro 04 LEEE | B o
7] NE:9.10m ;-;_123 o 212 213 . VW. Biiro 06 -
Z VAN AN : 23,09m N SR NF: 19,22m 214 N |
@ 51 " NF: 21,53m b |
—_— / 7 S 510 VW. Biiro 08 ‘
S1I_ ) ’I/, 0/ LS S S S S 2.16 w‘
7 VW. Biiro 01 b i VW. Biiro 07 NP 26.91m® “‘
% 2.0 Sohacht - 215 |
9 NF:22,85m? NF: 22,65m? “‘
e VW.Biro 02 |
7 =& 210 5
s1 % NF:21,84m
7
@) -
2 77 BRH 004 4 : z17
% T -~  eroce ! BRH 0%
V777 | N O e o O - | e O B e 7 I 7 "TEPPTN 7747 N R AN A - > BRH250
Nachbar 7 T e e e ML LT 77 0
@ _—— g Balkon mit | ot an // N
W, / A D O e NF: 20,09m? (10,05m?) b7 & /; e T ;g\ S/
R < > 20 eWost 00000000000 KON & & BRH 093
BRH 084 & & BRI 093 N S .
| Z ——— — T kL !, |nnendammung mit Installationsebene

Verwaltung _ 13 Birordume _ 29 Arbeitsplatze

S

Bodenbelag > Trockenestrich + Linoleum zb. anthrazit | helles grau

_ st

28.07.2016

Grosstmogliche
RuckfGhrung in
Originalzustand:
Dachterrasse

Reversible
Einbauten

Integration
technischer
Einbauten u.
Brandschutz

2. OG Gesamt
577,01 m?

Verwaltung
Biroflache
294,56 m?

Verwaltung
Besprechung
46,26 m?

Verwaltung

Verteiler
84,38 m?

Verwaltung
Freifldchen

33,38 m?

Verwaltung
Nebenflachen
118,43 m?
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3. OBERGESCHOSS - MUSIKSCHULE

\ (((I)L, Nachbar y

\ . . )
@ 7, y LN ;I///I/, o Grossi—mog | |Che
’ ' Rickfuhrung in

Originalzustand

MS. Abstell. 2.
3.19 o
NF: 22,69m* |
Reversible
Einbauten

101,
218

—-. Nachbar

Integration
technischer
Einbauten u.
Brandschutz

\-schacht ' K

3. OG Gesamt
525,48 m?

¢+10,93

MS. Ubung 09
3.17

NF: 29,06m?

BRH 087

Trauikante.

MS. Schalleit

Musikschule
Ubung
250,06 m?

BRH 087

3.21 Ss
NF: 16,38m?*

{ms. i

-—  ||8] Lehrerzimmer 7

st . |z] Teekiiche ! Y
| = H /)

| 306 Y /| Treppenloch

NF: 15,76m* /) verineient

MS. Stv. Schulleiter, 3.22
Ubung 12 NF: 21,95m?
3.23 i
NF: 32,46m? NF: 15,55m2 oponal

MS. Pausenbereich
3.24

76 o
e Kamin

Musikschule
Nebenfldchen
195,15 m?

MS. Verteiler
Kommunizieren
Lernen

3.28
NF: 80,00m? MS. Ubung 08
3.16

NF: 18,81m?

achbgen

Musikschule

———(r3) Verwaltung
44 97 m?

214

] wms. Abstell. 1
7] 308 - .
7] NF:9,13m* TRH[2 i MS. Ubung 02
. 3.10 MS. Unterricht 03
NF: 17,42m? 3.11

MS. Ubung 07
3.15

b . ’54?-2”"“"9 04 MS. Ubung 05
NF: 17,41m 313 NF: 26,76m?

osore

E- 2
NF:ta2om Y e

- o1--
214

-

Schacht

@
f
i

Musikschule
Abstell
— 35,30 m?

| MS, Ubung 06
3.14

MS. Friiherziehung
Ubung 01
3.09

8,11m?

NF: 38,76m2

Dachaufsicht

Nachbar

s

Bodenbelag > Trockenestrich + Nadelfilzteppichboden 0OG3

Musikschule _ 12 Ubungsraume




UG
Multifunkt. Flgche = 149,98 m?

Zusatzl. Raumabtrennung = 11,88 m?
= 2 x Ubungsréume (zB. Chorprobe)

1.0G
VW. Besprechungsraum = 28,89 m?
=1 x Ubungsraum

EG
Atrium = 16/,/7 m?

= 1 x Ubungsraum (zB. Chorprobe)

2.0G

VW. Besprechung O1 = 33,71 m?
VW. Besprechung 02 = 12,55 m?
= 2 x Ubungsréume

28.07.2016

MUSIKSCHULE - OPTIONALE ZUSATZFLACHEN

KONSTANTE FLACHEN MUSIKSCHULE

UG
2 x Ubungsboxen )
1 x Musikflur + Lager (bzw. Ubungsraum + Nebenrgume

3.0G

12 x Ubungsréume

13 Ubungsrédume (+ Nebenrgume) + 2 Ubungsboxen = 631,67 m?

OPTIONALE ZUSATZFLACHEN

UG
1 x Ubungsraum = 11,88 m? (abtrennbarer Bereich)
1 x Ubungsraum = 149,98 m? [multifunktionale Flache]

EG
1 x Ubungsraum = 167,77 m? (Atrium/ Eingangshalle)

1. 0G
1 x Ubungsraum = 28,89 m? (Besprechungsraum)

2.0G
1 x Ubungsraum = 33,71 m? (Besprechungsraum 1)
1 x Ubungsraum = 12,55 m? (Besprechungsraum 2)

zusdtzl. 6 Ubungsréume = 404,78 m?

GESAMTFLACHE MUSIKSCHULE

19 Ubungsréume + 2 Ubungsboxen = 1.036,45 m?




DACHAUFSICHT

Satteldach
Nachbar
héhengleich

Grenzbebauung

First Gaube

———— _ Crundstiicksgrenze
Traufe

Innenhof
Nachbar
auf OG2 Ebene

F90 Mauer

Oberlicht
mit
RWA

Dachterrasse
0G2

\

\
i)
\

Hauptfirst

Ortgang

" Aussenwand

Traufe

RWA uUber Treppenhaus gemafR Brandschutzvorgabe

Doppelgaube

- Friedrichstrasse -

Dach

Crosstmogliche
Ruckfuhrung in
Originalzustand

Integration
technischer
Einbauten u.
Brandschutz
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ANSICHT SUD - FRIEDRICHSTRASSE

Grosstmogliche
RuckfGhrung in
Originalzustand

Integration
technischer
Einbauten u.
Brandschutz

anleiterbar

\\ \g\ Rettungsfllgel
\ \ \\ min. 90x120 cm

M

® ® ® @ ® ® @ ®

Ansicht Friedrichstrasse | Std AN SUD

quadrat
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ANSICHT SUD - REAKTIVIERUNG HISTOR. HAUPTEINGANG

mIEE l ‘ = l NN TN TV l r H EERG
|
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L & o
i = = A=
Vs 3 z
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ANSICHT OST - ZWERCHGASSE

Crosstmogliche
) N RuckfGhrung in
Originalzustand

Integration
technischer

: : : : : j”l m /ﬁ\ D D EB /jul pm\ Einboufen u.

Brandschutz

—

I

| EHE OTTTTE
m = T I L Rettungsfligel
r8sm_ L C = | min. 90x120 cm

L= — E ” T ‘ I anleiterbar

N\

Ansicht Zwerchgasse | Ost AN OST
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1.2 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT - MACHBARKEITSSTUDIE AUFZUG ZWERCHGASSE

1 | Keine direkte Anbindung an Tief- 2 | Unginstige Durchstosspunkte Fazit:

garage lehrstrasse 22 moglich in den Obergeschossen
R lust
[Raumverlus Aufzug an Zwerchgasse mit direkter An-
pi

Lehrstrasse 22

. oy — -1 bindung an Tiefgarage nicht méglich.

g ASSVHISHHAT N ooyasiIBT S ) W4
e —— \ s’ gy TR 1 el
1 : ]ll'v..._.l ., ; ‘11:

|
i

= ] 2 :x.:
£ Lésung:

» { - VERWALTUNG 1 BURGERNAHE DIENSTE -

Zugang Tiefgarage iber Treppenhaus
e e — o /werchgasse und vorhandene Anbin-
| t WHYSTY B dung.

A

|
.

e . 3 | Ungunstige Anbindung an die Funk-
tionen (Bestandsgrundriss gibt Erschlies-

sungszonen vor)
Kein dirskter

== 5 . Anschluss \
. WERE méglich! .
| @ R g O S—
| 5% \ 0: 1 A
= i % 3 i 4
R < 3 ' \
| gy e ma s |
: 3 B Qo & i i
I o & a \
» i =5 (o] | Y
o |- i '5' & | |
 EmseRNE 2 2 |
i ’ Aufgang EG ‘:‘r 1 \
: G h‘ « m MRS
Aufzug a p |
el s Jimn l.
@ i TRH 2
TRH | —
I f - VERWALTUNG -
L A
et T e R e
Friedrichstrasse i
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1.2 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT - BARRIEREFREIHEIT

- Friedrichstrasse -

B O e e ¥

e Ln.._.

7

2.0G

uG

i Entfluchiung
e 1) W Schwerbehinderte

o F L EnMluchiung
| s= =W Schwerbehinderte
1 e ]

1’ == i,! i

i - [P

quadrat



1.3 INNENRAUMKONZEPT - MATERIAL UND FARBWAHL

3. OG | MUSIKSCHULE

V3. Akzentboden + Akzentwand

V2. Akzentboden + Akzentdecke

V1. Akzentboden

GK-Decke
(zB. Anstrich weiss)

Glastiir mit Oberlicht
[Schallschutzanforderung)

GK-Wénde
(zB. Anstrich weiss und
pastellgrin)

Nadelfilz
(zB. pastellgriin

GK-Decke
[zB. Anstrich pastellgrin)

Glastir mit Oberlicht
[Schallschutzanforderung)

GK-Waénde

(zB. Anstrich weiss)

Nadelfilz
(zB. pastellgriin)

GK-Decke
(zB. Anstrich weiss)

Glastir mit Oberlicht
[Schallschutzanforderung)

GK-Waénde
(zB. Anstrich weiss)

Nadelfilz
(zB. pastellgrin)

V6. Akzentboden + Akzentwand

-

~

T =D
=7

Al
e

V5. Akzentboden + Akzentwand

V4. Akzentboden

GK-Decke
(zB. Ansfrich weiss)

Glastiir mit Oberlicht
(Schallschutzanforderung)

GK-Wénde
(zB. Anstrich weiss und
pastellorange)

Nadelfilz
(zB. pastellgriin]

GK-Decke

(zB. Ansfrich weiss)

Glastir mit Oberlicht
(Schallschutzanforderung)

GK-Waénde
(zB. Anstrich weiss und
pastellorange)

Nadelfilz
(zB. pastellgriin)

GK-Decke
(zB. Ansfrich weiss)

Glastiir mit Oberlicht
(Schallschutzanforderung)

GK-Waénde
(zB. Ansrich weiss)

Nadelfilz

(zB. pastellorange)

2. OG | VERWALTUNG

V1. Akzentboden

N

1. OG | BURGERNAHE DIENSTE

V2. Glastir + Glaswand

V1. Glastir + Wand

T

GK-Decke
(zB. Anstrich weiss)

Glastir mit Oberlicht
(zB. teilsatiniert)

GK-Waénde

(zB. Anstrich weiss)

Mébel
(zB. weiss)

Linoleum
(zB. anthrazit dunkelgrau)

GK-Decke

(zB. Anstrich weiss)

Glastiir mit Festverglasung
(zB. teilsatiniert)

GK-Wénde

(zB. Anstrich weiss)

Betondecke vorhanden
|abgeschliffen)

GK-Decke
(zB. Anstrich weiss)

Glastir mit Oberlicht
(zB. teilsatiniert)

GK-Waénde

(zB. Anstrich weiss)

Betondecke vorhanden
|abgeschliffen)

28.07.2016

quadrat
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- VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT -




