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1. And. B-Plan ,,Gewerbegebiet Westlich der TiergartenstraBe* Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1: Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Westlich der Tiergartenstral3e“ in Heppenheim. Die zeichne-
rischen und sonstigen Festsetzungen des Planteils werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Westlich der Tiergar-
tenstrae” in Heppenheim wird der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet West-
lich der TiergartenstralRe® (in Kraft getreten am 10.12.1993) in Teilbereichen Uberplant und er-
setzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.l.  Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 881 und 8
BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fur die zeichnerisch entsprechend festgesetzte Flache ,Ge-
werbegebiet” (GE) gemalt § 8 BauNVO bestimmit.

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO innerhalb des Gewerbegebiets unzulassig:

e Einzelhandel,

e Selbststandige Lagerplatze,

e Erdverarbeitende Betriebe sowie Anlagen zur Aufbereitung von Abbruchmaterialien und
Erdbaustoffen, insbesondere Brecheranlagen

e Anlagen fir sportliche Zwecke,

o Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung).

Folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig:
¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

In dem nach 8§ 8 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebiet sind gemal? § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen, die dem Anbieten von Giitern sexuellen Charakters oder der gewerblichen
sexuellen Betéatigung bzw. Schaustellung dienen, nicht zulassig. Hierzu zahlen inshesondere Bor-
delle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

A.2. MalR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 18
BauNVO)

A.2.1. Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 88 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als H6chstmal entsprechend dem Eintrag in den tabellarischen

Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.2. Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hoéchstmal3 entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.
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Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Festsetzung der zulassigen Héhe baulicher Anla-
gen ist der durch Planeintrag festgesetzte Bezugspunkt KD=BP=95,65 in der Taunusstraf3e.

Die in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) fiir das Gewerbegebiet festge-
setzte maximale H6he baulicher Anlagen darf durch Anlagen der Geb&audetechnik (z.B. Liftung,
Klima, Heizung, Aufzug etc.) auf einer Flache von maximal 15 % der realisierten Grundflache um
bis zu 3,0 m uberschritten werden. Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanla-
gen) dirfen die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen auf der gesamten Dachflache
ohne Flachenbegrenzung um bis zu 3,0 m tiberschreiten. Eine Uberschreitung der festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung ist jedoch
unzulassig.

A.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO be-
stimmt, wobei abweichend von den Bestimmungen der offenen Bauweise die maximale Gebau-
delange auf 100,00 m begrenzt wird.

A.4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemaf3 § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.

A.5.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung frei-
zuhalten sind, sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen unter der Bedingung der Zustim-
mung des Leitungsnetzbetreibers als Ausnahme zulassig.

A.6. Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 BauNVO)

Stellplatze und ihre Einfahrten sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie dar-
dber hinaus auch in der daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

A.7.  Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.7.1. Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstlicke anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswas-
ser anfallt, zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbewés-
serung verwendet wird. Als Ausnahme kann eine Einleitung in den Allmendgraben zugelassen
werden, wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht méglich oder
wasserrechtlich nicht zuléssig ist (Hinweis: Die Einleitung von Niederschlagswasser in den All-
mendgraben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis).

Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist (ggf. nach Vorgaben des Kanalnetzbetreibers
gedrosselt) Gber die 6ffentliche Abwasseranlage abzufihren.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende
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Niederschlagswasser ist seitlich in Grinflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern.

A.7.2. Gehdlzschutz (V 1)

Zum Erhalt der festgesetzten Baume sowie der zum Plangebiet angrenzenden Gehdlze sind
diese bauzeitlich durch geeignete Malinahmen (bspw. durch einen Bauzaun 0.4.) gegen Bescha-
digung zu schiitzen.

A.7.3. Beschrankung der Rodungszeit (V 2)

Ein Ruckschnitt oder eine Rodung von Gehdlzen muss auf3erhalb der Brutzeit - also zwischen
1. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen. Dies gilt auch fir Ziergeholze und kleinraumig ausge-
bildete Gehdlzbesténde.

A.7.4. Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 3)

Das Abschieben der Vegetationsdecke und Baustellenvorbereitungen muss auf3erhalb der Brut-
zeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorberei-
tungen kdénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene
Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die
Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Bergstralie ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu tUbergeben.

A.7.5. Fang und Umsiedlung betroffener Individuen (V 4)

Vor Baubeginn und Abschieben des Oberbodens (ab April eines Jahres) sind die vorkommenden
Mauereidechsen von einer fachlich qualifizierten Person abzufangen und an die zuvor aufgewer-
tete Ausgleichsflache (siehe Mal3nahme CEF 1) im Plangeltungsbereich umzusiedeln.

A.7.6. Okologische Baubegleitung (V 5)

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstut-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgesetzten MafZnahmen
ist bei BaumaRnahmen eine fachlich qualifizierte Person als Okologische Baubegleitung (OBB)
einzusetzen.

A.7.7. Ausgleichshabitat fiir die Mauereidechse (CEF 1)

Zum unmittelbaren Habitatersatz fir die Mauereidechse ist vorlaufend zum Eingriff und zur Um-
siedlung (vgl. MalBnahme V 4) ein geeigneter Siedlungsraum nach den Vorgaben der dkologi-
schen Baubegleitung neu anzulegen.

Nach den Aufwertungsmaflnahmen ist die Ausgleichsflache fiir die Dauer der Baumalnahmen
zu umzaunen. Nach Beendigung der Baumalinahmen ist der Zaun wieder zu entfernen.

Hinweis: Die Mal3nahme ist nur im Nachweisfall (tats&chlich belegtes Vorkommen) vor Durchfiih-
rung des Eingriffes von einer fachlich qualifizierten Person umzusetzen.

A.7.8. Verschluss von Bohrlochern

Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlief3en.

A.7.9. Sicherung von Austauschfunktionen fur Kleinsauger

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 15 cm einzu-
halten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.
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A.7.10. Schutz von Insekten

Fur die Aulienbeleuchtung sind ausschliellich Lampen mit warmweiflen LEDs (< 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zu-
lassig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie
ausschlie3lich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen.

A.8. Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist nicht zulassig.

Fur alle festgesetzten Pflanzmaflinahmen sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwen-
den (siehe Pflanzliste unter D.8).

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind alle nicht baulich genutzten Grundstucksfreiflachen zu
begriinen. Hiervon sind mindestens 50% mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Zeichne-
risch festgesetzte PflanzmalRnahmen bzw. Geholzflachen sowie bestehende Gehdlze werden
hierauf angerechnet.

A.9. Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (89 Abs.1 Nr.23b
BauGB)

Bei Neubauten sind auf mindestens 85% der Dachflachen Solaranlagen (Sonnenkollektoren
und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach 8§ 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1. Dach-u. Fassadengestaltung

Die zulassigen Dachformen und -neigungen werden entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Zur Dacheindeckung sind ausschlie3lich ziegelrote bis dunkelbraune oder hellgraue bis anthra-
zitfarbene Dachmaterialien zu verwenden. Faserzement ist unzulassig.

Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen, die entsprechend zulassig sind. Entsprechende Anla-
gen dirfen jedoch keine wesentliche Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen.

Aul3er den genannten Dachmaterialien und -farben sind unabhangig von der Dachneigung zudem
auch begrinte Dacher und Dachaufbauten, auch Solaranlagen, zuléssig.
B.1.2. Vorschriften fur Werbeanlagen

Beleuchtete oder durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und bis zur maximalen Hoéhe der realisierten Geb&udehdhe
zulassig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen.

Hinweis: Innerhalb von 40,0 m zur Bundesstralde ist fir Werbeanlagen eine stra3enrechtliche
Genehmigung gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 1 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) erforderlich.
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B.2.  Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Mauern zur Einfriedung der Grundstiicke sind unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind erforder-
liche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen (z.B. fir Laderampen etc.). Zaune sind
nur aus Holz oder Metall mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig. Das ,Einweben® von Kunst-
stoffbandern in Stabgitterzaune ist unzulassig.

Zaune sind mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch Rank- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen. Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetz
bezuglich der Abstande von Einfriedungen im Bereich angrenzender Landwirtschaftsflachen wird
hingewiesen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstiick-
seinfriedung ist unzuléssig. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind dage-
gen zur Grundstulickseinfriedung zuléssig.

B.3. Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Die nicht baulich genutzten Grundstticksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO zu begriinen und
als Grunflachen dauerhaft zu pflegen. Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit und
ohne punktuelle Begrinung) ist ausschlieRlich fir Wege, Stellplatze und Terrassen zulassig. Die
Anlage von Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen unzuléssig.

C. Kennzeichnungen nach 8 9 Abs. 5 BauGB

C.1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3nah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernassungsgefahr (8 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im rdumlichen Geltungsbereich des ,,Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659) liegt, dessen Vorga-
ben zu beachten sind. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit sehr hohen
sowie mit stark schwankenden Grundwasserstéanden gerechnet werden muss. Der Grundwas-
serflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grund-
wasserflurabstand im Oktober 2015 des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie, Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) teilweise mit ca. 2-3 m angegeben.

Aufgrund der schwankenden Grundwasserhdhen, die bis in den Bereich der Kellergeschosse
reichen kdnnen, ist mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatz-
lichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung wie Weil3e oder Schwarze
Wanne) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes
oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernas-
sung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Zudem konnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflachennahen Grundwasserstand be-
sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltun-
gen bedurfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde. Es wird empfohlen, das Grundstuick
mit geeigneten technischen Mal3nahmen (z.B. Rickstauklappe) gegen rickstauendes Wasser
aus Kanal, Zisternennotuberlauf etc. abzusichern. Eine objektbezogene Baugrunderkundung
bzw. die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens empfohlen, um entsprechende Risiken
fur die kiinftige Bebauung sicher auszuschliel3en.
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D. Hinweise und Empfehlungen

D.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der Stadt Heppenheim keine
Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

D.2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Daruiber hinaus ist bei Anpflanzungsmafl3nahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemalR DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandale“ einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

D.3. Léschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemal Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen. Diese Werte entsprechen auch den Vorga-
ben der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken), die im Rahmen der Objekt-
planung ebenfalls zu beachten ist.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.
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D.4. Baugrund, Altlasten, Grundwasser- und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Stadt Heppenheim keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 (,Geo-
technische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2%) bzw. DIN EN 1997 (,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik®)
im Hinblick auf die Grundungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurblro
durchfuhren zu lassen.

GrundwasserhaltungsmafRnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumafl3nahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralde vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentumers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Boden-
schutzbehorde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fir alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Berg-
stral3e anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landkreises abrufbar. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trink-
wasserqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllagerung),
so sind die Mal3gaben der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstralle.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamt fur
Umwelt und Geologie sich fiir den Plangeltungsbereich Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schéadliche Bodenverdnderungen und/oder Grund-
wasserschaden ergeben. Dabei handelt es sich um einen Altstandort (Arbeitsname: ,Schissler
Spedition®, ALTIS-Nr. 431.011.030-001.128) sowie eine Altablagerung (Arbeitsname: Fa. Lulay
Ablagerung von Steinschleifschlammen, ALTIS-Nr. 431.011.030-001.744). Der Altstandort betrifft
die Flurstucke Nr. 8/4, Nr. 8/5, Nr. 8/6, Nr. 8/7, Nr. 8/8 sowie Nr. 10/2 in der Gemarkung Heppen-
heim, Flur 16. Die Branchen Tankstellen mit Absatz in eigenem Namen (Freie Tankstellen) sowie
Transport von Gltern (mit Wartung) / Spedition sind mit einem sehr hohen bzw. hohen Gefahr-
dungspotenzial fir die Umwelt bewertet (Branchenklasse 5 und 4). Die Altablagerung betrifft das
Flurstiick Nr. 15/1 in der Gemarkung Heppenheim, Flur 16 und hat den Status ,Flache nicht be-
wertet®.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese um-
gehend der zustdndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt
Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizuftihren.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffiillungen (z.B. im Bereich von Versickerungs-
anlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatz-
baustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten. Eine wasser-
rechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch
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sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und
Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind Mal3nahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. In diesem Zu-
sammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

Bei eventuell erforderlichen Geléandeaufschittungen innerhalb des Plangebiets darf der Oberbo-
den des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

D.5. Entwasserungssatzung der Stadt Heppenheim
Auf die Beriicksichtigung der Entwasserungssatzung der Stadt Heppenheim wird hingewiesen.

D.6. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstticke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die
Griunflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden.

Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind gemaf
den jeweils giltigen DWA-Regelwerken anzulegen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Bergstral3e fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

D.7. Empfehlung fir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Geb&dude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsétzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises BergstrafRe abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aktuellen "Anforderungen des Gewéasserschutzes an Erd-
warmesonden" im Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt sind. Diese sind vollstan-
dig zu beachten. Ebenso sind alle im Leitfaden "Erdwérmenutzung in Hessen" (6. Auflage)
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aufgeflihrten technischen Anforderungen an Bauausfihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weite-
ren dort aufgefihrten Auflagen und Hinweise zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internet-
seite des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zum Down-
load zur Verfugung. Bei Bohrungen tber 100 Metern Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungs-
prasidiums Darmstadt zu beteiligen. Zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hyd-
rogeologische Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie einzuholen und es ist das Einvernehmen mit dem Bundesamt fiir kerntechnische Entsor-
gungssicherheit herzustellen.

D.8. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Stréauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.8 und Empfehlung unter Punkt D.9) werden
insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstiitzung
der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hier-
bei mit * gekennzeichnet.

D.8.1. Laubbaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Wei3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Wal-
nuss), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume),
Prunus padus* (Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide),
Salix fragilis (Bruchweide), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogel-
beere), Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia
cordata* (Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgeholze* in Arten und
Sorten und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die Frihtracht

D.8.2. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus monogyna* (Weil3dorn), Euonymus europaeus* (Pfaffenhiitchen), Ligustrum
vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus
cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpu-
rea* (Purpurweide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sa-
rothamnus scoparius* (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus* (Gewdhnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten (Weiden-
arten) fur die Fruhtracht

D.8.3. Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Gei3blatt/Je-
langerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten)

D.9. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebiets

D.9.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundsticksnutzern, fur die Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von
Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen eine fachlich qualifizierte Person
hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die Einsetzung einer ©kologischen

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 10



Kreisstadt Heppenheim OrdnungsschlUssel: 006-31-11-3003-004-104-01
1. And. B-Plan ,,Gewerbegebiet Westlich der TiergartenstraBe* Textliche Festsetzungen

Baubegleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis zur Beendigung der Baumaflinahmen
empfohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem fir alle europaisch geschiitz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bu3geld- und Strafvorschrif-
ten der 88 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabh&ngig
davon, ob die bauliche MaRhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine 6rtliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.

D.9.2. Empfehlungen fiur eine insektenfreundliche Freiflachengestaltung

Bei Pflanz- und Begrinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstutzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdblzarten (siehe Pflanz-
listen unter Punkt D.8).

Bei der Grinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fiir die Bienenweide glinstig sind und maoglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese®.

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemanR Mischungen fiir Blih-
flachen/Blihstreifen, die eigens zur Forderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgeflihrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®
e Appels Wilde Samen: ,Veitshochheimer Bienenweide®
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio* UG 9.

Die mit diesen Mischungen eingeséten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusden. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mog-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.
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Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Déachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MaRnahmen.

D.9.3. Empfohlene MaRnahmen und Hinweise zur Artenhilfe sowie zur 6kologischen Auf-
wertung des Plangebiets

Fledermaus-Sommerqguartier anlegen (A 1): An neu errichteten Hausfassaden kann ein Fleder-
maus-Fassadenquartier (bspw. von Schwegler 1FQ) angebracht werden. In diesen Kasten finden
gebaudebewohnende Fledermausarten ein Zuhause, mit der Méglichkeit eine Kolonie oder eine
Wochenstube zu bilden. Optional kann eine Fassadenrdhre (Schwegler 1FR) in die Wand einge-
baut und somit integriert werden. Der Vorteil beider Varianten ist, dass diese komplett wartungs-
frei sind, da die Kotkrimel Uber eine spezielle Kotrutsche langsam nach unten fallen.

Nisthilfen fir Haussperling (A 2): Als Erweiterung der Fortpflanzungsstatten fur den Haussperling
bietet sich bspw. das Sperlingskoloniehaus 1SP von Schwegler an. Dieser Koloniebrtiter ist ein
Kulturfolger und sowohl im landlichen Raum als auch in der Grof3stadt anzutreffen. Der Haussper-
ling ernahrt sich zur Brutzeit und in der Jungaufzuchtphase ausschlie3lich von Insekten und ist
somit auch ein klassischer Schadlingsbek&ampfer. Diese Art ist durch extreme Bestandsrick-
gange z.T. auBerst rar geworden. Verursacht wurde dies durch die Ausrdumung und Monotoni-
sierung landlicher Strukturen, Sterilitat unserer Garten und Grinanlagen, Einsatz von chemi-
schen Mitteln in der Landwirtschaft und im Garten. Vor allem die flachendeckenden Gebaudesa-
nierungen, und somit dem VerschlieRen von Brutmaglichkeiten, setzt diesen Arten in ihrem Uber-
leben sehr zu.

Nisthilfen fir Hohlenbriter (A 3): Es bietet sich an - fur Hohlenbriter - an den neu gepflanzten
Jungbaumbestand Nistkasten aufzuhangen. Dadurch entsteht sofort eine potentielle Brutmog-
lichkeit fir Vogelarten die darauf angewiesen sind. Ideal sind jeweils ein Nistkasten mit einem
Durchmesser von 32 mm (Kohl-, Tannen- und Haubenmeise, Gartenrotschwanz, Kleiber, Hals-
band- und Trauerschnépper) sowie einer mit 26 mm (Blau-, Sumpf-, Tannen- und Haubenmeise)
von Schwegler (Nisthohle 1B).

Dach- und Fassadenbegrinung: Es wird empfohlen, Dachflichen mindestens extensiv zu begri-
nen und gréRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste standortgerech-
ter und heimischer Geholzarten unter Punkt D.8) zu bepflanzen.

Schutz von Insekten: Die nachtliche Beleuchtung sollte zudem auf das zeitlich und raumlich not-
wendige Maf beschréankt werden. Diesbeziiglich wird empfohlen, die Aul3enbeleuchtung bedarfs-
abhé&ngig zu steuern, bspw. durch nachtliche Abschaltung, Dimmung oder Bewegungsmelder.

D.10. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe von larmbelasteten klassifi-
zierten Strafl3en (Bundesautobahn BAB 5 sowie BundesstralR3e B 460) befindet. Gegen den Stra-
Renbaulasttrager von klassifizierten Straf3en oder die Stadt Heppenheim bestehen keine Anspri-
che auf Durchfiihrung von SchutzmalRnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Insbesondere Forderungen nach aktiven oder passiven Schallschutzmal3nahmen
koénnen nicht geltend gemacht werden, da die genannten Verkehrsanlagen planfestgestellt sind.

D.11. Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Das stadtische Kanalnetz ist nicht fir entsprechende Starkregenereignisse dimensi-
oniert. Stral3en kdnnten daher ggf. zeitweise bis zu mehreren Dezimeter hoch tberflutet werden.
Das von den Grundstiicken ablaufende Niederschlagswasser kdnnte ggf. nicht durch die Kanali-
sation aufgenommen werden und kdnnte zu zeitweisem Ruckstau fihren. Die Bebauung der
Grundstucke ist so zu planen, dass bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch
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Starkregenereignisse mdglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshéhe von Gebauden
sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc.
sollten gegen entsprechende Starkregen- und Riickstauereignisse geschuitzt sein oder geschiitzt
werden kdnnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der
Stadt Heppenheim verlangt werden.

D.12. Erdbebengefahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf3 DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausfiihrung Ublicher Hochbauten® innerhalb der
Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Darlber ist ein Nachweis in den Bauvorlagen zu fihren. Es wird auf die Planungskarte zur
DIN 4149 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Hessen) verwie-
sen.

D.13. Kampfmittelraumdienst

Der Stadt Heppenheim liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

D.14. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein Frei-
flachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung
der Freiflachen nach Art, Lage und Grél3e mit allen gemaR Bebauungsplan vorgesehen Bepflan-
zungen, den versiegelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzu-
stellen.

D.15. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen einschlie3lich der Vorgaben zur Bepflanzung ist gemaf
der Stellplatzsatzung der Stadt Heppenheim zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Heppenheim sind je 4 Stellplatze ein standortgerechter
Baum (Stammumfang mindestens 15 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baum-
scheibe oder Grinflache von ca. 2,5 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Sicherung
der Baumscheiben sind innerhalb der Stellplatzflache geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B.
Abdeckagitter, vorzusehen

D.16. Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen

Auf die Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen der Stadt Heppenheim wird hingewiesen.

D.17. StralRenrechtliche Bestimmungen

Das Plangebiet liegt an einer klassifizierten Strafle (hier: Lorscher StralRe/Bundestral3e B 460)
und dabei auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Auf3erhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grund-
stucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen langs der Bundesstral3e Hochbauten jeder Art
(auch Werbeanlagen) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die Gber Zufahrten oder Zugédnge an die Bundesstralie
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht ohne stralRenrechtliche
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Ausnahmegenehmigung errichtet werden (Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstra-
Bengesetz - FStrG). Dies gilt fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs entspre-
chend. Die Erteilung der Genehmigung liegt im Ermessen des zusténdigen StraRenbaulasttré-
gers (Hessen Mobil).

D.18. Anforderungen im Bereich der Hochspannungsfreileitungen

Im Bereich der im Bebauungsplan nachrichtlich zeichnerisch dargestellten Hochspannungsfrei-
leitung gelten besondere Anforderungen an die Zulassigkeit und technische Anforderung der bau-
lichen Grundstticksnutzung.

Alle baulichen Malinahmen innerhalb des Schutzstreifens kbnnen nur mit Zustimmung des Lei-
tungsnetzbetreibers realisiert werden.

Zum Schutz der tUber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden Hochspan-
nungsleitung sind bauzeitlich auftretende, tber die festgesetzten zuldssigen Héhen baulicher An-
lagen hinausragende bauliche Anlagen (z.B. Baukréne) vor der Errichtung mit dem Leitungsnetz-
betreiber abzustimmen, um eventuelle bauzeitliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.
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